ORDENANZA N° NS-2649

ORDENANZA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA ANA PARA LA REZONIFICACION
DE LA PROPIEDAD UBICADA EN ONE BROADWAY PLAZA DESDE EL PLANO
ESPECIFICO DEL CENTRO DE LA CIUDAD N° 3 (SP-3) HACIA EL DISTRITO DE
DESARROLLO ESPECIFICO DE ONE BROADWAY (SD-75) (AAN° 2004-01); QUE
ENMIENDA EL PLANO ESPECIFICO DEL CENTRO DE LA CIUDAD (ZOA N° 2004-02) Y
ADOPTA EL DISTRITO DE DESARROLLO ESPECIFICO DE ONE BROADWAY (SD-75)

EL CONCEJO MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE SANTA ANA DECRETA LO SIGUIENTE:

Seccion 1. Por la presente, el Concejo Municipal de la Ciudad de Santa Ana, determina, declara y
establece lo siguiente:

A.

El solicitante pide la aprobacion de varios derechos para construir una torre de oficinas de treinta y
siete (37) pisos y 493 pies de altura, ubicada en One Broadway.

El 23 de febrero de 2003, la Comision de Planificacion celebré una audiencia publica debidamente
notificada, y por una votacion de 6:1 (Sinclair se opuso) se votd para recomendar que el
Concejo Municipal:

1. Certifique y adopte el Informe de Impacto Ambiental Final N° 99-01, el Programa de
Monitoreo de Mitigacion y la Declaracion de Consideraciones Fundamentales.

2. Adopte una ordenanza que apruebe la rezonificacion de la propiedad ubicada en One
Broadway Plaza desde el Plano Especifico del Centro de la Ciudad N° 3 (SP-3) hacia el Distrito
de Desarrollo Especifico de One Broadway (SD-75), Solicitud de Enmienda N° 2004-01.

3. Adopte una ordenanza para enmendar el Plano Especifico del Centro de la Ciudad (SP-3) (ZOA
N° 2004-02).
4, Adopte una resolucion que enmiende el Plan General de la Ciudad de Santa Ana para

incrementar la Relacion de Area Util a 2:9, para clasificar las calles como Calles Comerciales
Locales y modificar el Elemento de Disefio Urbano (GPA N° 2004-01).

El Concejo Municipal de la Ciudad de Santa Ana celebrd una audiencia publica debidamente notificada
sobre las acciones mencionadas anteriormente para One Broadway el 15 de marzo de 2004, y en esa
oportunidad considero todos los testimonios, escritos y orales. Luego de concluir esta audiencia, el
Concejo Municipal indicé que se negocie un Acuerdo de Desarrollo.

El 14 de junio de 2004, la Comision de Planificacion celebré una audiencia publica debidamente
notificada, y por una votacion de 6:1 (Sinclair se opuso) se votd para recomendar que el
Concejo Municipal:

1. Adopte medidas atenuantes adicionales en respuesta a los comentarios del Distrito Escolar
Unificado de Santa Ana.
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2.
3.

Adopte una ordenanza que apruebe el Acuerdo de Desarrollo N° 2004-01.

Adopte una resolucion que apruebe el Mapa Tentativo de Parcelas N° 2004-02 (Mapa del
Condado N° 2003-262) con las correcciones correspondientes.

E. El 6 de julio de 2004, el Concejo Municipal program6 una segunda reunion del Concejo Municipal que
continud el 19 de julio de 2004.

F El 19 de julio de 2004, se celebrd la audiencia previamente mencionada y en esa fecha el Concejo
Municipal considerd todos los testimonios, escritos y orales.

G. Se presentd la Solicitud de Enmienda N° 2004-01 ante la Ciudad de Santa Ana para cambiar la
designacion de zonificacion del distrito de cierta propiedad de bienes raices ubicada en One Broadway
desde el Plano Especifico del Centro de la Ciudad N° 3 (SP-3) hacia el Distrito de Desarrollo Especifico
de One Broadway (SD-75).

1.
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El SD-75 permitiria establecer oficinas comerciales y profesionales; bancos e instituciones
financieras similares; servicios y comercios minoristas; restaurantes, clubes nocturnos, bares
y locales de entretenimiento cubiertos (con un Permiso de Uso Condicional); cafés (con un
Permiso de Uso Condicional); e instalaciones para banquetes (con un Permiso de
Uso Condicional).

La Solicitud de Enmienda N° 2004-01 es consecuente con el Plan General, e incluye entre
otros los objetivos y normas de éste para:

a.

Promover la ecuanimidad en el uso de terrenos para resolver las necesidades basicas
de la comunidad. Objetivo del Elemento de Uso de Terrenos N° 1.0.

Promover el uso de terrenos que mejoren la viabilidad economica y fiscal de la
Ciudad. Objetivo del Elemento de Uso de Terrenos N° 2.0.

Respaldar urbanizaciones que creen un ambiente comercial seguro y atractivo.
Politica del Elemento de Uso de Terrenos N° 2.8.

Intensificar la urbanizacion de sitios y distritos que son bienes (nicos de la
comunidad y que mejoran la calidad de vida. Objetivo del Elemento de Uso de
Terrenos N° 4.0.

Fomentar el desarrollo intensivo de oficinas para atraer inquilinos importantes que
contribuiran a las actividades comerciales y culturales del centro de la ciudad. Politica
de Uso de Terrenos N° 1.3.

Respaldar proyectos que contribuyan al nuevo desarrollo y revitalizacion de las areas
urbanas del centro de la ciudad. Politica de Uso de Terrenos N° 2.7.

Crear una oportunidad de un espacio de oficinas Clase A adecuado para la ocupacion
de inquilinos importantes y de alto perfil en el Area de Desarrollo del Centro de la
Ciudad. Politica de Uso de Terrenos N° 2.11.

Fomentar el desarrollo a gran escala de oficinas con comercios minoristas
secundarios en las proximidades del area urbana del Complejo del Centro Civico, del
centro comercial y del centro de la ciudad. Politica de Uso de Terrenos N° 2.12.




3. El Concejo Municipal ha considerado y sopesado las politicas del plan general y ha
determinado que, de acuerdo con este analisis, el proyecto de One Broadway concuerda con
el proposito del plan general.

4, El Concejo ha examinado todos los objetivos y las politicas del plan general, incluyendo:

a. Promover la ecuanimidad en el uso de terrenos para resolver las necesidades basicas
de la comunidad. Objetivo del Elemento de Uso de Terrenos 1.0.

b. Promover el uso de terrenos que mejoren la viabilidad economica vy fiscal de la
Ciudad. Objetivo del Elemento de Uso de Terrenos 2.0.

C. Respaldar urbanizaciones que creen un ambiente comercial seguro y atractivo.
Politica del Elemento de Uso de Terrenos 2.8.

d. Intensificar la urbanizacion de sitios y distritos que son bienes (nicos de la
comunidad y que mejoran la calidad de vida. Objetivo del Elemento de Uso de
Terrenos 4.0.

e. Fomentar el desarrollo intensivo de oficinas para atraer inquilinos importantes que
contribuiran a las actividades comerciales y culturales del centro de la ciudad. Politica
de Uso de Terrenos N° 1.3.

f. Respaldar proyectos que contribuyan al nuevo desarrollo y revitalizacion de las areas
urbanas del centro de la ciudad. Politica de Uso de Terrenos N° 2.7.

g. Crear un espacio de oficinas Clase A adecuado para la ocupacion de inquilinos
importantes y de alto perfil en el Area de Desarrollo del Centro de la Ciudad. Politica de
Uso de Terrenos N° 2.11.

h. Fomentar el desarrollo a gran escala de oficinas con comercios minoristas
secundarios en las proximidades del area urbana del Complejo del Centro Civico, del
centro comercial y del centro de la ciudad. Politica de Uso de Terrenos N° 2.12.

d. El Concejo Municipal adopta como conclusiones todos los hechos presentados en las
Solicitudes de Accion por Parte del Concejo con fecha 15 de marzo de 2004; 6 de julio de
2004; y 19 de julio de 2004 que acompafian este asunto.

6. Por todas y cada una de estas razones, se declara y establece por la presente que la Solicitud
de Enmienda N° 2004-01 es consecuente con el Plan General de la Ciudad de Santa Anay esta
por otra parte justificada por la necesidad publica, la conveniencia y el bienestar general.

Se presentd la Enmienda de la Ordenanza de Zonificacion N° 2004-02 ante la Ciudad de Santa Ana
para enmendar el Plano Especifico del Centro de la Ciudad (SP-3) con el objeto de eliminar del SP-3 el
area del Distrito de Disefio Especifico de One Broadway.

El Informe Final de Impacto Ambiental N° 99-01, el Programa de Monitoreo de Mitigacion y la
Declaracion de Consideraciones Fundamentales que precedieron al Concejo Municipal el 15 de marzo
de 2004 fueron aprobados y adoptados por resolucion en la segunda audiencia publica debidamente
notificada celebrada el 19 de julio de 2004. En la reunion del 19 de julio de 2004, el Concejo Municipal
también introdujo una ordenanza para la rezonificacion de la propiedad (AA N° 2004-01), adoptd una
resolucion enmendando el plan general de la Ciudad (GPA N° 2004-01) y una resolucion que aprueba
el Mapa Tentativo de Parcelas N° 2004-02. La presente ordenanza incorpora como referencia, como Si
estuvieran completamente aqui establecidos, las resoluciones y los mencionados Informe de Impacto
Ambiental Final, Programa de Monitoreo de Mitigacion, y Declaracion de Consideraciones
Fundamentales, y todos sus resultados y conclusiones respectivos en apoyo de esta ordenanza.
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Seccion 2. La propiedad de bienes raices ubicada en One Broadway por la presente se reclasifica del
Plano Especifico del Centro de la Ciudad N° 3 (SP-3) hacia el Distrito de Desarrollo Especifico de One Broadway
(SD-75). El Mapa del Distrito de Secciones Enmendado ndmero 12-5-10, que muestra el cambio descrito
anteriormente en el uso de la designacion del distrito, por la presente se aprueba y adjunta a ésta como Anexo "A",
y se incorpora como referencia como si estuviera completamente aqui establecido. (AA N° 2004-01).

Seccidn 3. El Plan Especifico del Centro de la Ciudad N° 3 (SP-3) por la presente se enmienda segun se
establece en el Anexo "B", y se adjunta e incorpora a la presente como si estuviera completamente aqui establecido.
(ZOA 2004-02).

Seccion 4. El Distrito de Desarrollo Especifico de One Broadway Plaza (SD-75) como se establece en el
Anexo "C", adjuntado e incorporado como si estuviera completamente aqui establecido, es aprobado y adoptado en
su totalidad.

Seccion 5. Esta ordenanza no se hara efectiva hasta que no entren en vigencia la Resolucion N° 2004-
021 y la Ordenanza N° NS-2656. Si por alguna razon la ordenanza o la resolucion mencionadas se consideran
invalidas o inconstitucionales por decision de cualquier tribunal de jurisdiccion competente, o de lo contrario, no
entraran en vigencia por cualquier otra razon, esta ordenanza sera nula e invalida y perdera su fuerza y vigor.

Seccion 6. Si algin tribunal de jurisdiccion competente decidiera considerar alguna seccion,
subseccion, oracion, clausula, frase o porcion de esta ordenanza invalida o inconstitucional, dicha decision no
afectara la validez de las porciones restantes de esta ordenanza. Por la presente, el Concejo Municipal de la Ciudad
de Santa Ana declara que hubiera adoptado cada seccion, subseccion, oracion, clausula, frase o porciones de esta
ordenanza, independientemente del hecho de que cualquiera de las secciones, subsecciones, oraciones, clausulas,
frases o porciones fuera declarada invalida o inconstitucional.

ADOPTADA este 2° dia de agosto de 2004.

Miguel A. Pulido
Alcalde
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Distrito de Desarrollo Especifico de One Broadway Plaza (SD-75)
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SECCION 1

SECCION 2

SECCION 3

Distrito de Desarrollo Especifico de One Broadway Plaza (SD-75)

APLICABILIDAD DE LA ORDENANZA

El distrito de zonificacion de desarrollo especifico, tal como lo autoriza el Capitulo 14, Division 26, del
Cadigo Municipal de Santa Ana, esta especificamente sujeto a las regulaciones contenidas en esta
ordenanza para expresar el proposito de establecer el uso de las regulaciones del distrito. El resto de
los capitulos aplicables, articulos y secciones del Codigo Municipal de Santa Ana se aplicaran a
menos que se anulen o reemplacen explicitamente por medio de esta ordenanza. Las regulaciones de
uso del distrito establecidas en el Capitulo 41, Articulo IIl, del Codigo Municipal de Santa Ana para los
distritos de zonificacion a diferencia del distrito de zonificacion SD pueden incorporarse aqui a modo
de referencia.

PROPOSITO

Las regulaciones de uso del distrito de Desarrollo Especifico No. 75 (SD-75) se establecen aqui con el
propdsito explicito de proteger la salud, la seguridad y el bienestar general de la Ciudad, al fomentar el
uso de conceptos y principios de planificacion innovadores y promover y aumentar el valor de las
propiedades, y fomentar la urbanizacion ordenada.

Las regulaciones SD-75 estableceran un distrito profesional que habilitara exclusivamente una torre
de oficinas de 518,003 pies cuadrados y de 37 pisos en la esquina noreste de Tenth Street y Broadway
con un escenario historico mas al norte a lo largo de Broadway hacia Washington Avenue. Esta area
sera principalmente un distrito de oficinas profesionales con servicios de apoyo y establecimientos de
comida.

METAS, OBJETIVOS Y POLITICAS

El Distrito de Desarrollo Especifico de One Broadway Plaza esta ubicado dentro del area del Centro de
la ciudad. El Distrito de Desarrollo Especifico de One Broadway Plaza comprende una gran cuadra
establecida de la ciudad que se encuentra delimitada por Washington Avenue al norte, Tenth Street al
sur, Sycamore Street al este y Broadway al oeste. El Distrito de Desarrollo Especifico de One
Broadway Plaza mantiene un caracter historico a lo largo de la porcion noroeste del distrito, con
varios edificios que datan de los primeros afos de urbanizacion en Santa Ana. El sitio del proyecto
esta rodeado por las zonas Civica/Profesional, Financiera y de Minoristas Especializada de la
Comunidad del Plano Especifico del Centro de la Cuidad.

La torre de oficinas de One Broadway Plaza tiene como objetivo ser un punto de referencia de la
seccion central de la Ciudad de Santa Ana. Ademas, las diversas actividades planeadas para este sitio
resultaran en el proyecto que se convertira en un nodo, o un lugar de actividades. Los objetivos del
plan de desarrollo especifico de One Broadway Plaza incluyen lo siguiente:



SECCION 4

SECCION 5

Un importante proyecto de oficinas a lo largo de Broadway en el centro del Plano Especifico del
Centro de la Giudad.

Mantener el patron existente del paisaje urbano que incluye el disefio de aceras, las palmeras
adultas y las instalaciones de iluminacion historicas.

Mantener la escala y el caracter establecidos por las estructuras historicas existentes a lo largo del
extremo norte del distrito.

Mantener retranqueos ampliamente abiertos adyacentes a Broadway.

Fomentar la revitalizacion de propiedades existentes para una variedad de usos de oficinas
profesionales.

Mejorar la experiencia de peatones a través del desarrollo de nuevas areas de plazas y
caracteristicas acuaticas en la interseccion de Sycamore Street y Tenth Street, y de Broadway y
Tenth Street.

MEJORAS PERMITIDAS

Las mejoras permitidas en el sitio del proyecto incluyen lo siguiente:

1.

Una torre icdnica de oficinas de no mas de 493 pies de altura, aproximadamente 37 pisos,
518,300 pies cuadrados de superficie edificada y con un restaurante en los dos niveles superiores
de la torre.

a. Elsitio del proyecto no serd menor a los 4.339 acres

b. Nueve niveles (uno subterraneo y ocho sobre la superficie), estructura de estacionamiento de
78 pies de altura, con un minimo de 2,463 espacios para estacionar.

c. Laremodelacion y rehabilitacion de cuatro estructuras existentes ubicadas al norte de la torre
de oficinas. Las estructuras son las indicadas como 1103, 1111, 1115-17 y 1211 North
Broadway.

2. El resto de las mejoras permitidas cumpliran con el Plano Especifico del Centro de la ciudad,

Capitulo 7, Distrito del Corredor Broadway, Normas de Urbanizacion.

USOS PERMITIDOS

La categoria de usos permitidos de terrenos que se incluiran dentro del proyecto incluyen: Oficinas
profesionales y comerciales, bancos e instituciones financieras similares, usos de servicios y
comercios minoristas y restaurantes. Si por alguna razon se omite un uso de aquellos especificados
como permisibles, 0 si surge una ambigiiedad en la clasificacion de un uso particular, la decision
quedara a discrecion del Gerente de Planificacion.



1. Oficinas y servicios profesionales, comerciales y administrativos, que incluyen entre otros,
agencias de empleo, agencias de publicidad, agencias de fideicomiso, contadores, seguro,
abogados, arquitectos, ingenieros, planificadores y otros usos similares.

2. Bancos, oficinas financieras, de seguros y de bienes raices.
3. Usos de servicio y comercios minoristas que se limitaran a:

Librerias

Tiendas de articulos de escritorio
Tiendas de regalos
Tintoreria

Peluquerias

Agente de viajes

Centro de copiado
Centro de servicio postal
Sastreria

Taller de calzados
Articulos artesanales
Articulos de oficina
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4. Cafésy restaurantes, con excepcion de restaurantes de comidas rapidas y/o para llevar (Agregado
por la Comision de Planificacion el 23 de febrero de 2004).

Florerias

Farmacias

Guarderias infantiles

Museos, bibliotecas y galerias

© o N oo

Estudios de artistas
SECCION 6 USOS CONDICIONALMENTE PERMITIDOS

Los siguientes usos estan permitidos con la aprobacion de un permiso de uso condicional de acuerdo
con el codigo Municipal de Santa Ana:

1. Clubes nocturnos, bares y locales de entretenimiento interiores ya sean independientes o parte de
otro uso permitido o condicionalmente permitido, con excepcion de los comercios de
entretenimientos para adultos.

2. Establecimientos que venden y sirven bebidas alcoholicas.



SECCION 7
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Cafés

Instalaciones para banquetes

Usos que abren después de la media noche hasta las 5:00 a.m.
Plataformas de aterrizaje para helicopteros

Restaurantes de comidas rapidas y/o para llevar (Agregado por la Comision de Planificacion el 23
de febrero de 2004).

NORMAS DE URBANIZACION

El Distrito de Desarrollo Especifico de One Broadway Plaza tiene como objetivo permitir el desarrollo
de una importante torre de oficinas y un garaje de estacionamiento asociado mientras se conservan
algunas de las estructuras histdricas ubicadas en el lado noroeste del distrito. Las siguientes normas
generales de urbanizacion son aplicables a este proyecto:

1.

Relacion de Area Util (FA.R.)

La relacion de area util (FAR) requerida para el sitio del proyecto sera de 2.9, 6 530,487 pies
cuadrados de desarrollo. La FAR se calcula dividiendo el total de pies cuadrados del edificio de
oficinas mas las estructuras existentes que quedan por el total de pies cuadrados del sitio del
proyecto. De acuerdo con el Plano General, |a estructura de estacionamiento no esta incluida en el
calculo de la FAR. Esta FAR incluye la torre de oficinas propuesta (518,003 pies cuadrados) y las
estructuras que quedaran en el sitio del proyecto (12,484 pies cuadrados). La FAR para las
estructuras existentes quedara en 0.5 6 menos.

Tamafio de Parcela

El tamafio de la parcela de One Broadway Plaza sera de 4.339 acres. No se permite la subdivision
de la parcela.

Espacio para Edificios

La altura y las superficies de los jardines establecidas por las estructuras existentes y la torre de
oficinas definen las fachadas de edificacion permitidas en el Distrito de Desarrollo Especifico One
Broadway Plaza. Con las excepciones de la torre de oficinas y la estructura de estacionamiento,
todos los edificios mantendran una caracteristica de escala minima no mas alta de 35 pies 6 3
pisos, la que sea menor.

Torre de Oficinas

La forma basica, el tamafio y la ubicacion de la torre de oficinas como se ilustra en los planos del
solicitante quedan aprobados por la presente. Sin embargo, para ubicar ciertos detalles
pendientes, los planos revisados que cumplen con la Seccion 7-4-e-iii de esta ordenanza deberan
presentarse a la Comision de Planificacion y recibir la aprobacion de ésta antes de la emision de
cualquier permiso de edificacion.



a.

Requisitos Generales

i. Latorre de oficinas permanecera de acuerdo con el plano del sitio aprobado tal como se
muestra en el Anexo 1.

b. Retranqueos de Edificios

Los retranqueos a nivel del suelo se establecen para mejorar el espacio peatonal en todo el
distrito, crear relaciones compatibles entre fachadas existentes o futuras que se encuentran
sobre las calles y reconocer las oportunidades de crear nuevos recursos de espacio abierto,
como plazas, sendas peatonales y areas con paisajismo. El jardin es una de las caracteristicas
mas importantes de Broadway y el mantenimiento de estos espacios abiertos con paisajismo,
es crucial para preservar el paisaje urbano. Se exponen las principales condiciones de
retranqueo por calle:

i. Broadway:

La torre de oficinas de One Broadway Plaza mantendra un retranqueo del edificio de 20
pies. Esta area de retranqueo puede incluir materiales duros como se muestra en el plano
aprobado de la plaza. Para edificios existentes, se mantendra un retranqueo de 20 pies. La
estructura existente en 1111 North Broadway mantendra un retranqueo minimo de 15
pies.

ii. Tenth Street:

Se requerira de un retranqueo de edificacion de 12 pies para la torre de oficinas. Los
materiales duros, el jardin y las caracteristicas acuaticas seran provistos en el retranqueo
requerido como se muestra en el Plano de Paisajismo del solicitante con fecha el 4 de
febrero de 2004 (Anexo 2).

iii. Washington Avenue:

Se mantendra el retranqueo con paisajismo de 15 pies para la estructura existente.
Altura de los Edificios

La altura aprobada para la torre de oficinas es de 493 pies aproximadamente. No se permitiran
modificaciones en la altura aprobada o en la cantidad de pisos de la edificacion de las torres,
que representen un incremento o un descenso. Los edificios existentes a lo largo de Broadway
mantendran su altura existente y no excederan los 35 pies.



d. Proteccion

Todos los accesorios se colocaran fuera de cualquier retranqueo requerido y estaran ocultos.

e. Fachadas

Las fachadas incorporaran un vidrio translucido, no reflexivo de un tono verde claro
consecuente con la muestra de materiales provista por el solicitante y aprobada por la
Comision de Planificacion y el Consejo Municipal.

El sistema estructural del edificio sera visible desde las fachadas exteriores de acuerdo
con los planos aprobados por la Comision de Planificacion y el Consejo Municipal.

Incorporacion de una galeria o un “borde” al nivel del suelo para proveer una transicion
entre la torre y el nivel peatonal. Los planos que cumplan con este requisito deberan
presentarse a la Comision de Planificacion y recibir la aprobacion de ésta antes de la
emision de cualquier permiso de edificacion.

5. Estructura de Estacionamientos

La forma basica, el tamaiio y la ubicacion de la estructura de estacionamiento como se ilustra en
los planos del solicitante estan aprobados por la presente. Sin embargo, para ubicar ciertos
detalles pendientes, los planos revisados de la estructura de estacionamiento deberan presentarse
a la Comision de Planificacion y recibir la aprobacion de ésta antes de la emision de cualquier
permiso de edificacion. Los planos revisados deberan cumplir con lo siguiente:

a. Requisitos Generales

Ningun area de estacionamiento sobre o debajo de la superficie invadira los retranqueos
requeridos.

Los niveles subterraneos usaran rampas inclinadas para permitir una visibilidad abierta y
sin obstrucciones para la vigilancia del piso.

La estructura de estacionamiento mantendra un espacio libre vertical de 11 pies en el nivel
de la calle, con excepcion de la entrada de Sycamore Street. El area de entrada mantendra
un espacio libre vertical de 21 pies para facilitar la carga y descarga y para permitir el
acceso de camiones de residuos.

En el resto de los niveles, la estructura de estacionamiento mantendra un espacio libre
vertical de ocho pies, dos pulgadas.



v. El resplandor del alumbrado de la estructura de estacionamiento no sera visible desde el
nivel de la plaza ni desde ningan paso libre.

Vi.

Vii.

viii.

El techo de todos los niveles sera pintado de blanco y mantenido para mejorar la
iluminacion y aumentar la seguridad dentro de la estructura de estacionamiento.

La estructura de estacionamiento sera completada, finalizada por el Departamento de
Edificacion y estara totalmente en funcionamiento antes de cualquier ocupacion de
cualquier edificacion o uso, o porcion de ésta, para la estructura a la que provea
estacionamiento.

La estructura de estacionamiento contendra un minimo de 2,463 espacios de
estacionamiento, que estan distribuidos de la siguiente manera:

o O T o
N S e S

1470 espacios para la torre de oficinas

50 espacios para los usos minoristas del nivel del suelo (10,000 pies cuadrados)
180 espacios para los usos de restaurantes (18,000 pies cuadrados)

29 espacios para los usos de oficinas dentro de los edificios existentes (9,627 pies
cuadrados)

29 espacios para los usos de restaurantes dentro de los edificios existentes (2,857
pies cuadrados)

30 espacios para sustituir el estacionamiento desplazado de Sycamore Street

100 espacios para sustituir el estacionamiento desplazado de Main Street

110 espacios para sustituir la superficie existente de estacionamiento en 1200 N.
Main Street

12 espacios para sustituir la superficie existente de estacionamiento en 1111 N.
Broadway

Los 453 espacios de estacionamiento restantes pueden utilizarse para otros usos en
el area

b. Retranqueos de Edificios

Broadway:

El retranqueo minimo requerido para la estructura de estacionamiento es de 124 pies
desde la linea de la propiedad.

Washington Avenue:

Se requerira un retranqueo con paisajismo de 15 pies.

iii. Sycamore Street:

No habra requisitos de retranqueo.



f.

iv. Tenth Street:

El retranqueo minimo requerido es de 145 pies desde la linea de la propiedad hasta la
entrada a la estructura de estacionamiento.

Altura de los Edificios

La altura maxima permitida de la estructura de estacionamiento es de 78 pies.

Proteccion

Todos los accesorios se colocaran fuera de cualquier retranqueo requerido y estaran ocultos.

Fachadas

Las fachadas norte y este incorporaran entradas y proporciones arquitectonicas a lo largo
de Main Street para crear una pantalla arquitectonica como realce visual del corredor
comercial existente.

Las paredes exteriores exhibiran elementos de disefio horizontales en lugar de inclinados.

iii. El exterior de la estructura de estacionamiento estara pintado con un color tierra suave tal

como lo aprueba el Departamento de Planificacion. Los colores mas brillantes y oscuros,
incluso el verde oscuro, estaran prohibidos.

Deberan colocarse enrejados decorativos o0 materiales de jardineria entre la pared y el piso
del nivel superior del estacionamiento.

v. Los ascensores deberan colocarse de manera que sean visibles al publico. Las cabinas de
los ascensores deberan tener vidrios hacia el publico.

vi. La estructura de estacionamiento debera cumplir con las secciones del Codigo Municipal
de Santa Ana perteneciente a los requisitos de Seguridad del Departamento de Policia, que
incluyen los niveles de iluminacion del estacionamiento.

vii. La estructura de estacionamiento debera cumplir con las pautas de disefio de estructura
de estacionamiento del Departamento de Policia de Santa Ana.

Paisajismo:



i. Las macetas de jardineria incorporadas en la estructura de estacionamiento deberan tener
una dimension de 4 pies de ancho y 4 pies de profundidad. Se proveera una red interna de
desagiies e impermeabilizacion para las macetas junto con un sistema de irrigacion
automatica por goteo.

ii. Seincorporara un enrejado en el norte y el oeste de las fachadas de los edificios donde
aparecen paredes en blanco en la estructura. El enrejado se construira con materiales
decorativos y durables y debera cubrir un minimo del 60 por ciento de la pared en blanco.
Los detalles del enrejado se incluirdn en el plano del proyecto de paisajismo y deberan
aprobarse antes de la emision del permiso de edificacion.

iii. Se colocaran pinos de las Islas Canarias, Cedros de Himalaya y Casuarinas a lo largo de
las fachadas de Broadway y Washington Avenue. Los arboles se plantaran a un minimo de
30 pies en el centro como se muestra en un plano de paisajismo que debera ser aprobado
por el Miembro de Desarrollo de Paisajismo de la Ciudad antes de la emision de permisos
de edificacion para la estructura de estacionamiento. El plano de paisajismo estara
implementado por completo antes de la emision de cualquier certificado de ocupacion.

iv. El tamafio de los arboles para proteger la estructura de estacionamiento a lo largo de
Washington Avenue y Broadway sera de un cantero de 120 pulgadas como minimo.
g. Senales

i. Toda la sefializacion cumplira con el Codigo Municipal de Santa Ana.

ii. Antes de la emision de cualquier permiso de sefales o certificados de ocupacion para
cualquier edificio o porcion de éste, debera presentarse un programa amplio de
sefializacion para todo el sitio, que incluya sefales direccionales y graficos para la
estructura de estacionamiento, ante la Comision de Planificacion y debera recibir la
aprobacion de ésta.

6. Estacionamiento/Circulacién

Se creara un area de bajada perpendicular de estudiantes en el estacionamiento de 920 North
Main Street para uso exclusivo de la Escuela Preparatoria de Arte del Condado de Orange. Los
estandares minimos para esta funcion incluyen:

a. Antes de la emision de cualquier permiso de edificacion, construir un camellon central
elevado en Main Street para que un Plano de Mejoras de Calles reciba la aprobacion de la
Agencia de Obras Publicas.
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Antes de la emision de cualquier permiso de edificacion, construir una zona de bajada
perpendicular de dos vias. Cada carril tendra un ancho minimo de 18 pies. Se pintara una linea
amarilla de aproximadamente un pie de ancho para separar los dos carriles de circulacion. Los
planos deberan presentarse al Departamento de Planificacion y la Agencia de Obras Publicas
para su aprobacion.

Antes de la emision de cualquier permiso de edificacion, instalar una barrera y una cerca de
36 pulgadas de altura para dirigir a los estudiantes hacia las aceras publicas de Main Street y
Sycamore Street y evitar asi movimientos de cruce peatonales ilegales en Tenth Street.

Antes de presentar la inspeccion del plano de edificacion, revisar el plano del sitio para
representar y anotar la remocion de lugares de estacionamiento y parquimetros existentes en
Main Street de acuerdo con las medidas de mitigacion contenidas en el EIR Final.

Antes de presentar la inspeccion del plano de edificacion, revisar el plano del sitio para
representar y anotar los nuevos carriles de Main Street para proveer tres carriles en direccion
norte y dos en direccion sur.

Todas las zonas de carga deben proveer un bordillo elevado de 6 pulgadas como minimo
alrededor del perimetro de cada area.

Los detalles de rotondas y caracteristicas acuaticas propuestas deben incluirse como parte
del Plano de la Plaza al que se hace referencia en la Seccion 7-7 de esta ordenanza. Antes de la
emision de cualquier certificado de ocupacion, deben completarse todas las mejoras de
caracteristicas acuaticas y rotondas.

Antes de la emision de cualquier certificado de ocupacion, clausurar el bordillo y la alcantarilla
existente que sirve el area de recoleccion de residuos entre 1200 South Main Street y la
OCHSA. El bordillo y la alcantarilla seran reemplazados por otro bordillo, otra alcantarilla y una
acera.

Antes de presentar la inspeccion del plano de edificacion, revisar el plano del sitio para
representar y anotar el ingreso de giro a la izquierda (Sycamore Street - en direccion sur) en la
zona de la bajada perpendicular de la escuela.

Antes de presentar la inspeccion del plano de edificacion, revisar el plano del sitio para
representar y anotar las rampas de acceso para sillas de rueda en la salida de Broadway.

Antes de presentar la inspeccion del plano de edificacion, revisar el plano del sitio para
representar y anotar la sustitucion de la “Zona de No Acceso” pintada y rallada por una barrera
mediana elevada con pavimento decorativo para las porciones este y oeste de Tenth Street.
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Antes de presentar la inspeccion del plano de edificacion, revisar el plano del sitio para
representar y anotar las modificaciones de las sefales en las intersecciones Main/
Washington, Main/Tenth, Washington/Sycamore, Broadway/Washington y Broadway/Tenth.

m. Antes de la emision de cualquier permiso de edificacion, instalar un camellon elevado en la

salida de Broadway como lo determina la Agencia de Obras Publicas.

Diserio de la Plaza

Antes de la emision de cualquier permiso de edificacion, se presentara un Plano de la Plaza
detallado ante la Comision de Planificacion y debera recibir la aprobacion de ésta.

a.

El disefio general de la plaza incorporara un minimo de tres caracteristicas acuaticas a nivel
peatonal y dos elementos acuaticos adyacentes al edificio propuesto.

El menu de jardineria de la plaza debe incluir un minimo de cuatro (4) especies de arboles,
que deberan ser aprobadas por el Miembro de Desarrollo de Paisajismo antes de la emision
de cualquier permiso de edificacion. El tamafio minimo establecido para las palmeras sera de
30 pies de altura de tronco marron. Las especies de arboles que no sean palmeras seran de
un minimo de 20 pies de altura y con canteros de 60 pulgadas.

Se incorporaran usos del terreno como comercios minoristas, oficinas u otros servicios
dentro del nivel de la plaza en conformidad con el plano del sitio aprobado. No se permiten los
kioscos exteriores, carritos u otros usos temporales en el exterior a menos que se presenten
especificamente a la Comision de Planificacion y reciban la aprobacion de ésta.

La plaza incorporara asientos, bancos y paisajismo para proveer interés visual y recursos
adicionales dentro de la plaza.

Se proveeran recursos para peatones como iluminacion, macetas, bebederos, adoquines, y
estacionamiento para bicicletas.

El color y la apariencia de los productos de decoracion de la plaza y otros elementos deben
complementar el disefio de la plaza y la arquitectura de la torre.
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g. Los bancos y asientos para peatones estaran hechos de un material durable como hormigén
0 hierro pintado y disefiados para minimizar los dafios del vandalismo, del patinaje y del clima.

h. Los recipientes para residuos deben ubicarse en areas de gran actividad, como plazas y otros
espacios publicos abiertos. El estilo sera compatible con otras decoraciones de la plaza.

i. Los estacionamientos para bicicletas se colocaran en ubicaciones de actividad clave en el
nivel de la plaza.

j. Todas las superficies decoradas de las calles, las paredes y los accesorios a nivel de los
peatones incorporaran un revestimiento resistente a graffiti.

k. Seincorporaran areas de superficie blanda y dura en el Plano de la Plaza. El area de pavimento
de la plaza consistira de adoquines.

| Se proveera un pie lineal de asientos por cada 60 pies cuadrados de la superficie de la plaza.
Los asientos pueden incluir bancos, paredes de asientos bajos, peldafos, bordes de macetas
o fuentes. Los asientos no estaran disefiados para dormir.

m. Laaltura de la iluminacion de la plaza debe estar a la altura de los peatones. Un rango de entre
16y 22 pies de la plaza debe estar totalmente iluminado desde el atardecer hasta el amanecer.
Toda la iluminacion se mantendra con un farol de un pie e incorporara otras luces orientadas a
los peatones, tales como postes iluminados. También se requiere iluminacion por encima de
los arboles y otras caracteristicas del sitio.

n. El Plano de la Plaza requerido incluira provisiones adecuadas para el mantenimiento continuo
de todas las mejoras de la plaza y la rotonda.

0. El Plano de la Plaza requerido incluira detalles de disefio, materiales y provisiones para el
mantenimiento continuo de todas las areas publicas interiores dentro de la torre de oficinas,
que incluyen entre otros a las salas de recepcion en la planta baja y en el sotano.

8. Arte publico

a. Se requiere que el arte publico sea valuado a uno por ciento de la tasacion de la torre de
oficinas. El costo de cualquier caracteristica acuatica o porcion de ésta no se incluird a los
fines de cumplir con el requisito del arte puablico. El arte publico puede constar de varias
piezas de arte, sin embargo, al menos una pieza de arte se colocara en la esquina sudoeste del
sitio de proyecto adyacente a Broadway y Tenth Street. El arte publico debe invitar a la
participacion y a la interaccion, inspirar, agregar significado local, interpretar a la comunidad
revelando su cultura o historia, y/o capturar o reforzar el caracter anico del nuevo lugar.
Debera presentarse un amplio Plano de Arte Pablico que indique el cumplimiento con este
requerimiento, y que proponga piezas especificas de arte para ubicaciones o aplicaciones
especificas ante la Comision de Planificacion para su revision y aprobacion antes de la
emision de cualquier permiso de edificacion. Todo arte pablico aprobado por la Comision de
Planificacion en el Plano de Arte Pablico se instalara completamente antes de la emision de
cualquier certificado de ocupacion para el proyecto.
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El arte debe estar ubicado de manera que complemente caracteristicas como los
componentes de la plaza o arquitecténicos para que sea una parte integral del sitio de
desarrollo de One Broadway Plaza.

El arte publico debe construirse con materiales duraderos y acabados que incluyan entre
otros, piedra o0 metal.

Ninguna pieza de arte provista en conformidad con el requisito de arte publico, incluso una
pieza de arte como un mural que puede ser propuesta en la fachada sur de la estructura de
estacionamiento en la entrada de Sycamore Street, incluird publicidades, que incluyan entre
otros, productos, servicios 0 comercios.

Todo arte publico provisto en conformidad con el requisito de arte publico sera mantenido
adecuadamente en todo momento, estara libre de graffiti y no incorporara luces intermitentes
ni ninguna forma de iluminacion que resulte perturbadora.

Todas las piezas de arte aprobadas e instaladas en conformidad con el Plano de Arte Publico
permaneceran en el sitio del proyecto y no pueden quitarse sin aprobacion de la Comision de
Planificacion.

14



Distrito de Zonificacion

wy ¥ SIEVENTlEE L )L )L )\ i L dﬂ LEse
) B S S
151 % " —————r
Sp-1 c | sic l o o1 ¢
.—'—‘—ﬂ ; |
. g !
i : spa||spa| ik
| 2 R1 ! 22 | R3- R3- ™ R3- -
E‘m’-ﬂf d HD I HDH f5] HDII
= B == —
o R1 | =
g o ]
o =
g[Ref| o [Re|| Rt Hl A1 [f A1 E A1 2 spa| =
- —’rm#l-:?:—-r [ S T [ — L
MFRE ] | C
i EEk s
i M R
]. . R1 R1 : R1 25 [
! i ¥
3 £
1 [
1
5P-3 [

CMC CENTER DA,

| 7849

Hanlaa |

i:l sl [izse

ADOPTADO POR LA RESOLUCION NO. 5186 POR LA COMISION DE PLANIFICACION PARTE DE LA
ORDENANZA NO. NS-394 ADOPTADA POR EL CONCEJO MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE SANTA ANA,

ESCALA EN PIES

T

17 DE AGOSTO DE 1959. 2 wmaneninmo '™
At | AGRICULTURA GENERAL C5 | COMERCIAL DE ARTERIA PAD | URBANIZACION PLANIFICADA RESIDENCIAL) | -booo SUPERFICIE MININADELOTES
8 MODIFICACION DE ESTACIONAMIENTO GR | RESIDENCIAL COMERCIAL A1 | RESIDENCIAL DE FAMILIA UNICA Fecha de a fima Revsin: 10.3-038

' ESTE ES EL MAPA OFICIAL DE LAS SECCIONES
C-SM | SOUTH MAIN COMERCIAL GC | CENTRO DE GOBIERNO R2 | RES.DE FAMILIA MULTIPLE LIMITADA DEL DISTRITO DE L CIUDAD DE SAVTAANA
C COMERCIAL DE LA COMUNIDAD M1 | INDUSTRIAL LIVIANO A3 RESIDENCIAL DE FAMILIA MULTIPLE DE CONCEI0 MUNICIPAL N0 (4 1o, DRl 1101874
G1-MD | COM. DISTRITO COMERCIAL/DEL MUSEQ Mz | INDUSTRIAL PESADO DENSIDAD MEDIA POR LAGUE SE DA FE F OLE ESTE MAPAES UNA_
€2 | COMERCIAL GENERAL MO | OPERACIONES MILITARES A4 | DEPARTAMENTOS SUBURBANOS DELDISTATTONO. 12619
€3 | NEGOCIO CENTRAL o ESPACIO ABIERTO RE | BIENES RAICES e LAt
C3-A | NEGOCIO CENTRAL-VILLA DE LOS ARTISTAS | P PROFESIONAL 0 | URBANIZACION ESPECIFICA cva% N;f:;f”"’"“"
C4 CENTRO COMERCIAL PLANIFICADO PCD | URBANIZACION PLANIFICADA DE sP PLANO ESPECIFICO ADM\N|sm;g;)\ﬁélgsug\ézhb;é:nﬁéi%fgﬁ PARALOS

LA COMUNIDAD Fecha de Certificacion __10 de SEPTIEMBRE de 1982

RES. /A AHX. NO| AA 1059) AA1068| AA 05-3| AA 550 | AA 08-5| AA0D32
ORD JRES. MO, | NE-2177 | NE2225 | NE-3287 | NE2208 | ME-2357 | NE-2830

FECHAADOPTADA — |gg1m2 | 79804 | 41588 | 12200 | B1se8 |e3ca

APROBAOA 154 | 164 |16 |64 | 194 |G

RES. (A& §ANX, NO

ORD./RES. NO.

FECHA ADOPTADA

APROBADA

12

-5-102

PREPARADO POR EL DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION

CIUDAD DE SANTA ANA CALIFORNIA

®




Plano especifico del centro de la ciudad

el drea central de Santa Ana, y podria resultar en la reubicacion de
muchas firmas de abogados y agencias de reporte judicial de otras
partes, 0 en la expansion significativa de firmas vinculadas al
sistema judicial en el rea de planificacion. Las nuevas instalaciones
del tribunal Federal estan previstas para ser finalizadas en 1997.

Centro de Santa Ana y Mercado Fiesta

El Centro de Santa Ana ha surgido como una importante area
comercial y de oficinas especializada en comercios y oficinas
gubernamentales orientados a los Latinos. Gracias a su acceso
relativamente facil al transporte pablico y su ubicacién céntrica en la
concentracion principal de Latinos del Condado, es probable que
esta area permanezca como un importante distrito comercial y
afecte de manera significativa los patrones de actividad y las
costumbres en el &rea de planificacion del Centro de la ciudad. Las
Gltimas tendencias a ubicar las escuelas técnicas en las porciones
del sur del area de planificacion son, entre otras influencias, un
indicador del facil acceso y de la ubicacion cercana del distrito
comercial del Centro de la ciudad

Complejo del Centro Civico

La concentracion de oficinas gubernamentales locales, Estatales y
Federales en el Complejo del Centro Civico se percibe en toda el drea
de planificacién. Una inspeccion de los principales edificios de
oficinas en el Centro de la ciudad indica que un gran namero de
agencias Federales y del Condado se ubicaron en el drea de
planificacion. Si los servicios gubernamentales se expanden, podria
percibirse una demanda adicional de espacio para oficinas
relativamente econdmico en el drea de planificacion. Sin embargo,
la tendencia a corto y a mediano plazo sera reconsolidar los
servicios gubernamentales en el complejo del Gentro Civico. Esto
mantendra a los usuarios lejos del drea de planificacion del Centro
de la ciudad, y puede aumentar los indices ya elevados de vacantes
en los edificios de departamentos al sur de Washington Street

Complejo del Centro de Transporte Regional (RTC)

EIRTC en la interseccion de Santa Ana Boulevard y Santiago Avenue
puede surgir como un nodo importante de actividad urbana
mientras el nuevo sistema METROLINK adquiere mas pasajeros, y
se suministran conexiones para el transito ferroviario con el
complejo del centro comercial/civico y el resto del Condado de
Orange. Actualmente se estd planificando el uso futuro de terrenos
en el rea del RTC. En este momento no se puede predecir el efecto
en el uso futuro de los terrenos en el drea del Gentro de la ciudad,
pero la ubicacion del area de planificacion cerca del RTC puede
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o . - Anexo 3 Alternativas de Alineacidén Conceptual de Carril Fijo
atraer usos de oficinas junto con el desarrollo adicional de
comercios minoristas y restaurantes en la mitad sur del area
de planificacion.
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Plano especifico del centro de la ciudad

ACCESO AL AREA DE PLANIFICACION

Actualmente, el acceso principal este-oeste al area de planificacion
del Centro de la ciudad es mediante First Street al sur y Seventeenth
Street al norte. Main Street y Broadway proporcionan un acceso
principal al complejo del centro comercial/civico desde el norte y
el sur.

Se designd una "interseccion mejorada’ para Seventeenth Street y
Main Street, y Seventeenth y Broadway, por medio de la Enmienda
del Plano General No. 92-9. Las mejoras de la interseccion incluiran
el incremento del ndmero de carriles en el acceso a la interseccion
para aumentar la capacidad. La configuracion exacta de la
interseccion se basara en un andlisis detallado del transito v el uso
de terrenos.

El acceso por autopista al area del Centro de la ciudad se efectda
mediante la Interestatal 5, ya sea desde el cruce de Main Street al
norte, 0 el cruce de Seventeenth Street al noreste. Una vez que se
completen las mejoras, el acceso al drea de planificacion desde el
sudeste serd provisto por el cruce de First/Fourth Street.

Aunque los centros de empleo de competencia tienen un acceso
mas practico por autopista, el drea del Centro de la ciudad se
beneficia directamente con su facil acceso al transporte pablico. El
acceso en autobls al area de planificacion es directo debido
principalmente a la ubicacion del &rea cerca del complejo del Centro
Civico y a la ubicacion de la terminal de transito de OCTA mas
importante en Broadway y Fifth Street. Actualmente, el acceso diario
por tren se proporciona en el Centro de Transporte Regional de
Santa Ana, y esté disponible el servicio de autobls para el acceso
directo al 4rea del Centro de la ciudad. Como se describe mas
arriba, en el futuro estaran disponibles los servicios METROLINK y
de carril fijo. La consecuencia para el rea de planificacion es que en
el futuro su accesibilidad por medio de transito rdpido sera
excelente, lo cual aumentara a largo plazo el atractivo del area como
zona comercial. EI drea de planificacion también beneficiard cada
vez mas a los vecindarios residenciales adyacentes con su
conveniencia para los empleos, las compras y el transito regional

VIRTUDES Y DEFECTOS VISUALES

En el Anexo 4 se documenta un inventario de virtudes y defectos
visuales del Centro de la ciudad, titulado Virtudes y Defectos Visuales.
Para esta evaluacion visual se empled el siguiente proceso.

e Se revis6 el inventario fotografico, la inspeccion de
construcciones y la representacion de limitaciones fisicas del
Centro de la ciudad efectuada para el esfuerzo final de disefio a
los fines de familiarizarse con el drea de planificacion.

* El equipo consultor llevé a cabo una encuesta sobre el viaje a pie
0 en vehiculo para confirmar la informacion del inventario.

* Se evaluaron las vistas desde las calles para definir las
ubicaciones donde existen vistas positivas.

Capitulo 2: Condiciones actuales
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 Los frentes de las calles se revisaron y registraron en funcion de
su apariencia positiva o negativa. Los edificios que no estan bien
mantenidos y los frentes que estan abrumados visualmente por
una confusion de sefiales son ejemplos de los factores que
contribuyen a una apariencia negativa. Los factores positivos
incluyen frentes, edificios y retranqueos bien mantenidos o
arboles adultos a lo largo de la calle.

En base a la revision de inventario y a las inspecciones de la zona, se
identificaron y trazaron en mapa los elementos que aportan virtudes
o defectos a las cualidades visuales del Centro de la ciudad. A
continuacion se presenta una exposicion sobre las virtudes y
defectos visuales del Centro de la ciudad.

Virtudes

Vistas Estéticas de Calles

Los factores que influyen estas vistas son las construcciones
arquitectonicamente importantes a lo largo de Civic Center Drive y la
vista este en Eighth Street, que termina en una atractiva estructura
residencial. Las vistas a lo largo de Bush Street estidn mejoradas en
las cuadras que tienen drboles adultos a ambos lados de la calle.

Edificios Destacados

Estos incluyen las construcciones identificadas en la /nspeccion de
North Main/North Broadway Corridor, del 22 de marzo de 1992
preparada por el Comité de Revision de Recursos Historicos.
Ademds, se muestran estructuras individuales y grupos de
estructuras que favorecen al caracter y a la escala de varias calles en
el Centro de la ciudad.

Arboles Adultos en las Calles

Bush Street y Broadway tienen una gran cantidad de arboles adultos
en las calles, aunque varias cuadras s6lo poseen unos pocos o
ninguno. Algunas de las calles transversales este-oeste también
tienen segmentos con arboles adultos, éstas incluyen Eight Street,
Tenth Street y Washington Street

Espacio Abierfo

Varias areas importantes de espacio abierto contribuyen de manera
positiva al Centro de la ciudad. Estas incluyen la iglesia en Tenth y
Main, y la institucion financiera en Main Street y Washington.

Imagen Positiva de las Calles

El Anexo 4 muestra varios segmentos de calles por todo el Centro
de la ciudad que exhiben una imagen positiva en general debido a la
calidad del paisajismo, las fachadas bien mantenidas y atractivas de
las construcciones, y la sefializacion que es acorde a la escala y al
estilo de las construcciones.

Defectos

Grandes Extensiones de Estacionamiento al Descubierto

El impacto negativo de las dreas de estacionamiento al descubierto
se exhibe principalmente a lo largo de Sycamore Street y Broadway
entre Civic Center Drive y Tenth Street. Varios de estos
estacionamientos carecen del paisajismo que proporciona una
barrera visual. Esta falta de proteccion aumenta los impactos
adversos de grandes extensiones de estacionamiento.

Imagen Negativa de las Calles

El Anexo 4 también muestra varios segmentos de frentes de calles
del Centro de la ciudad que son visualmente poco atractivos. Esto
se debe a wuna combinacion de factores, que incluyen
construcciones desocupadas, en deterioro, terrenos descuidados,
colores fuertes, muros lisos y sefiales poco atractivas.

Capitulo 2: Condiciones actuales
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PRINCIPIOS DEL PLANO ESPECIFICO

Los siguientes principios del plano especifico proporcionan una
orientacion general en las areas de uso de terrenos, disefio,
estacionamiento y circulacion. El Anexo 5, Principios de Disefio
Urbano, expone los siguientes principios del plano especifico.

Los capitulos posteriores describen en detalle las normas de
urbanizacion y pautas de disefio para cada uno de los cinco distritos
de uso de terrenos/actividad, un plano conceptual de paisajismo,
planos de circulacion y estacionamiento, y una revision de
mecanismos de implementacion.

USO DE TERRENOS

e Fomentar un patron de uso de terrenos que se base en los
conceptos identificados en el Plano Conceptual del Centro de la
ciudad al tiempo que se difunden los principios de la politica de
uso de terrenos establecidos en el Plano General de Santa Ana.

¢ Los conceptos y densidades residenciales deben concordar con
las politicas del Plano General.

 Establecer vinculos con las areas de empleo y de compras de
los alrededores.

¢ Proteger y mantener los vecindarios adyacentes de Willard,
French Court y French Park.

 Limitar la construccion de habitaciones de ocupacién individual al
edificio de YWCA solamente.

e Fomentar la reutilizacion adaptativa de edificios y distritos
importantes a nivel historico o arquitectonico en todo el Gentro
de la ciudad.

e Fomentar las actividades de recreacion, entretenimiento y
culturales en el Centro de la ciudad para complementar el Distrito
del Museo.

¢ Proteger la imagen e integridad del Corredor Broadway.

DISENO URBANO

Los siguientes principios de disefio urbano tratan la forma y
estructura generales del Centro de la ciudad con detalles especificos
para sus cinco distritos de uso de terrenos/actividad. Después de
consideraciones generales, pasan a tratar vistas y accesos, tipo de
edificios, nodos de espacio abierto, y conexiones de espacio
peatonal. Estos principios tiene el propdsito de reforzar la identidad
excepcional de los distritos de actividad del Centro de la ciudad y
lograr una imagen general coherente. (Consulte el Anexo 5,
Principios de Disefio Urbano.)

CONSIDERACIONES GENERALES

e Desarrollar un fuerte sentido de identidad comunitaria para el
Centro de la ciudad en general y para cada uno de sus distritos.

* Fortalecer el acceso peatonal dentro, alrededor y a través del
Centro de la ciudad en el mayor grado posible de acuerdo con los
programas de manejo de congestion de la Ciudad.

e Desarrollar un programa amplio de mejoras publicas, que
incluyan temas consistentes de paisajismo y vista urbana.

 Crear un ambiente seguro que proteja a la comunidad y atraiga
inversiones comerciales adicionales.

« Crear un espacio abierto seguro y agradable que incluya plazas y
espacios verdes pasivos.

e Proteger el cardcter del Corredor Broadway al norte de
Washington Avenue y Bush Street reforzando la escala
predominante de urbanizacion.

 Desarrollar normas de sitio y disefio arquitectonico basadas
en los principios que promueven y protegen la identidad y el
cardcter del Centro de la ciudad al tiempo que estimulan la
inversion adicional.

 Conservar y aprovechar los recursos historicos de Santa Ana y
otros recursos importantes.

VISTAS Y ACCESOS

Establecer accesos distintivos al Centro de la ciudad en Main Street
y Civic Center Drive y Seventeenth Street mediante una
combinacion de edificios, paisajismo, sefalizacion y disefios de
vista urbana.

Mejorar la vista urbana de las rutas de acceso al Gentro de la ciudad
en Seventeenth Street y Civic Center Drive para contribuir con una
mayor calidad y belleza estética. La vista urbana, el paisajismo, la
sefializacion e iluminacién deben coordinarse para lograr un sentido
distintivo de bienvenida al Centro de la ciudad.

Extender la red de Calles histdricas de las manzanas del centro de
Santa Ana hacia el Centro de la ciudad incorporando ejes de vision
transversales donde fuera apropiado para dividir la excesiva
longitud de las cuadras a lo largo de Main Street. Estas divisiones
visuales deben realizarse en las calles Ninth, Eleventh y Fourteenth.
Esto brindara una escala adecuada a las cuadras y corredores.

Capitulo 3: Principios del plano especifico
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ACCESOS MEJORADOS AL CENTRO DE LA CIUDAD
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TIPO DE EDIFICIOS

El tipo de edificio contribuira con el cardcter dnico deseado para los
diversos distritos de actividad del Centro de la ciudad.

 Agrupar edificios mdas altos en Main Street desde Civic Center
Drive hasta Washington Avenue, disminuyendo las alturas e
intensidades hacia Washington Avenue, para reforzar las torres
de oficinas existentes, y para expresar el papel de los Distritos
Civicos/Profesionales y Financieros como centros de empleo. Un
disefio de torre es lo mas adecuado para Main Street, ya que
refleja la forma de las estructuras de oficinas existentes. Solo
habra una torre nueva de 6 a 8 pisos en el Distrito Financiero, con
otros edificios de unoy dos pisos.

* Utilizar edificios mds bajos para definir y proteger el espacio
peatonal y crear un margen de actividad a lo largo de Main Street
y las extensiones entre cuadras de las Calles Ninth, Eleventh y
Fourteenth.

 Laformay ubicacion de las estructuras destacadas mas antiguas
de Broadway al norte de Washington y Bush (situadas en
pequefios terrenos con jardines delanteros y traseros) estaran
reflejadas por la reurbanizacion y la revitalizacion de los edificios
existentes a lo largo de estas calles.

5019

p - |
el —— ] s WASHINGTON AVE.
i i
'li I I [/
i
i 1 12TH ST,
' C

NTH 8T,

Establecer zonas de alturas especificas para regular la altura de
los edificios, de modo que los mas altos estén en Main Street
entre Civic Center Drive y Washington, los intermedios en
Broadway y en Main Street al norte de Washington, y los mds
bajos a lo largo de las Calles Broadway y Bush. (Ver Anexo 6,
Alturas Generales de los Edificios.)
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NODOS DE ESPACIO ABIERTO

Main Street se vera realzada por dos nodos de espacio abierto,
uno en la interseccion de Tenth y otro en Washington. Estos
lugares tienen el propdsito de proveer un alivio de espacio
abierto en el Centro de la ciudad. Estos nodos estardn
conectados por una franja lineal de espacio abierto a lo largo de
Sycamore al sur de Tenth Street y al norte de Washington, que
funcionard como una parte integral del recurso central de
espacio abierto del Centro de la ciudad.

ESPACIO PEATONAL .
El espacio peatonal reforzara las actividades situadas a nivel de la H ALTO (5 pisos y superior) l
calle dentro de los distritos y proveera rutas convenientes y M MEDIANO (3 a 4 pisos)
atractivas, y espacios sociales por todo el Centro de la ciudad. Main L BAJO (hasta 2 pisos)
Street y la senda peatonal Ninth Street son las principales calles de Nota: Estos distritos de altura son generales. Consulte

. . . I tas de disefi isit i
compras con frentes continuos que definen el espacio de las calles. a5 paulas de CISeno para requisitos especiicos
Donde sea posible, se ensanchard la acera para fomentar la
actividad peatonal y proporcionar espacio para mejorar el
paisajismo v las vistas urbanas.

Anexo 6 Alturas Generales de los Edificios

Fortalecer las cualidades del espacio peatonal en Broadway y Bush
manteniendo arboles adultos en las calles, jardines parquizados,
sendas peatonales limpias y exigiendo que las construcciones
futuras procuren estas caracteristicas.
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* No se recomiendan los cruces peatonales dentro de una cuadra.
Todos los desplazamientos peatonales serdn dirigidos a cruces
peatonales autorizados.

* Mejorar la escala peatonal de las sendas peatonales de mitad de
cuadra en las calles Eleventh y Fourteenth Street entre Main y
Sycamore fomentando las actividades de venta al por menor y el
paisajismo a lo largo de estos margenes.

COMERCIO MINORISTA
ESPECIALIZADO/DE LA

COMUNIDAD

L
[=]
-
<
=
=]
(]
o]
L
(=}
[~
o

CORREDOR
BROADWAY
BUSH STREET

* Proporcionar aceras seguras, convenientes y agradables que §
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visualmente atractivos y fuertes mientras se asegura que
conserven su capacidad para soportar sin peligro gran cantidad
de transito.
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e Desarrollar estrategias de uso de terrenos y disefio para B
incorporar un sistema propuesto de transporte publico ferroviario
por carril fijo a través del Centro de la ciudad, incluyendo posibles
alineaciones.
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* Proteger Bush Street del comercio intenso y el trdnsito 0
residencial para mantener su caracter residencial.
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El Centro de la ciudad proveerd una variedad de usos organizados :
en cinco distritos de uso de terrenos. Estos distritos primero se = &
identificaron como parte de la planificacion conceptual inicial para el | 7
Centro de la ciudad, y han sido mejorados mediante el analisis = ' =
adicional del area. (Ver Anexo 7, Distritos del Centro de la Ciudad.) = it | :
Se pretende que cada uno sea distinto del otro, pero que apoye a o g . L
toda el area al contribuir con un equilibrio de actividades de empleo, \ 2 : (,e;“"

comerciales, pablicas, administrativas y otras.
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Los siguientes seis capitulos definen cada distrito segin sus temas, ,
objetivos, usos de terrenos o actividades, marco fisico, atributos del / g ] ®
sitio, oportunidades de urbanizacion, normas de urbanizacion vy ¢jyi6o/PROFESIONAL PROFESIONAL DE
pautas de disefio. Los limites de las propiedades que se muestran BUSH STREET

en los anexos se basan en mapas de parcelas del tasador y no

necesariamente reflejan parcelas legales.

BROADWAY
MAIN ST,

Anexo 7 Distritos del Centro de la Ciudad
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DISTRITO CiVICO/PROFESIONAL

TEMA OBJETIVOS
Un distrito vibrante de uso variado con torres de oficinas agrupadas  * Crear un centro de empleo viable y competitivo construido en
en Main Street, espacio para construcciones de poca altura a lo torno al ndcleo de un espacio de oficinas existente y su
largo de Broadway al norte de Washington y actividad peatonal proximidad con el Centro de la ciudad y el centro civico.
concentrada en Main Street y Ninth Street, que se extiende por el . . L
- . . L * Fomentar el espacio de una planta para comercios minoristas
distrito para suministrar un corredor de circulacion este-oeste . . L
L para brindar oportunidades y servicios de compras para los
fundamental para el distrito. Ver Anexo 9, Plano Conceptual del L ).
empleados y visitantes del distrito.

Distrito Givico/Profesional.
e Fomentar que la capacitacion laboral y las instituciones

educativas se sitden en el distrito mediante el suministro de un
espacio restaurado y nuevo, estacionamiento practico, sendas
peatonales agradables y un ambiente seguro.

« Alentar la ubicacién de oficinas administrativas y profesionales en
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Anexo 9 Plano Conceptual del Distrito Civico/Profesional
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OPORTUNIDADES DE URBANIZACION

Las siguientes oportunidades de urbanizacion definen los proyectos
mas importantes dentro del distrito. Las descripciones se
aproximan al potencial de urbanizacion de cada sitio, y no indican
las capacidades reales permitidas. Esto se definird mediante normas
de urbanizacion y pautas de disefio.

Galeria de Torre de Oficinas/Comercios Minoristas Church Plaza.
La urbanizacion entre Church Plaza al norte y Ninth Street
al sur incluye una torre de oficinas de 85,000 pies
cuadrados y un espacio para comercios minoristas de
21,000 pies cuadrados, con un frente de galeria en la
plaza, y estructuras para estacionamiento subterraneo.

Comercios Minoristas en la Extension de Ninth Street. Alrededor
de 25,000 pies cuadrados de espacio nuevo y restaurado
que forma el frente sur a lo largo de Ninth Street, entre
Broadway y Main. La extension de Ninth Street serd una
calle peatonal privada con acceso vehicular limitado. Debe
estar completamente asegurada fuera de las horas pico.

Cuadra de Buffum. Una torre de oficinas o complejo de hotel de
81,000 pies cuadrados, y un espacio para COmercios
minoristas de 20,000 pies cuadrados en Main Street, entre
Ninth y Tenth Street, y una estructura de estacionamiento a
lo largo de Bush Street.

Cuadra del Bank of America. Una torre o complejo de hotel de
81,000 pies cuadrados, y un espacio para COmercios
minoristas de 9,000 pies cuadrados en Main Street, entre
Eighth y Ninth Street, y una estructura de estacionamiento
alo largo de Bush Street.

Tiendas de Main Street. Un frente de comercios minoristas de
poca altura en Main Street entre Civic Center Drive y Eighth
Street. Alrededor de 10,000 pies cuadrados de comercios
minoristas de una planta y 10,000 pies cuadrados de
espacio para construcciones de varios pisos.

Variedad de Broadway. Broadway es adecuada para diversas
construcciones de poca altura con funciones
administrativas, educativas e institucionales con
estructuras para estacionamiento a lo largo de Sycamore
al sur de Tenth.

Iglesia de Ciencia Cristiana. Si la iglesia debe mudarse de su
actual edificio, éste podria reutilizarse como un auditorio
civico, un edificio comunitario o0 como un lugar de reunion
pablica. Es un patrimonio arquitectonico e historico que
debe conservarse.

NORMAS DE URBANIZACION
Usos Permitidos y Condicionalmente Permitidos

Usos Permitidos

Los usos permitidos en el distrito Profesional Civico seran los
siguientes.

1. Oficinas y  servicios

administrativos.

profesionales, comerciales vy

2. Bancos, oficinas financieras, de seguros y de bienes raices. Las
instalaciones con acceso directo estaran so6lo en el primer piso.

3. Agencias publicas, y organizaciones y oficinas cuasi publicas.

4. Escuelas de oficios,
académicos.

escuelas profesionales y colegios

5. Consultorios de especialidad, dentales y de medicina general,
que incluyen orientacion psicopedagdgica y psicologia, mas
arriba del primer piso (segundo piso o superior).

6. Usos de servicio y comercios minoristas que se limitaran a:
librerias, tiendas de articulos de escritorio, tiendas de regalos,
servicios personales y comerciales™, restaurantes, fiambrerias,
florerias, farmacias y mercados especializados. *Los ejemplos
de servicios personales y comerciales incluyen ftintorerias,
peluquerias, agente de viajes, aseguradora, centro de copiado,
centro de servicio postal, sastreria, taller de calzados, articulos
artesanales, articulos de oficina. El uso de fianza no esta
permitido.

7. Museos, galerias, bibliotecas, teatros y cines excepto los que
requieren un permiso de uso condicional.

8. Estudios de artistas.
9. Guarderias infantiles.
10. Clubes de salud.

Usos Condicionalmente Permitidos

Los siguientes usos pueden permitirse con el requisito de la
emision de un Permiso de Uso Condicional en conformidad con el
Caddigo Municipal de Santa Ana.

1. Lugares de culto religioso, siempre y cuando estén situados
solo en edificios independientes.

2. Clubes nocturnos, bares y establecimientos de entretenimiento
interiores, ya sean independientes o parte de otro uso permitido
0 condicionalmente permitido.

3. Estacionamientos y estructuras de estacionamiento.

4. Tiendas de objetos de coleccion y de antigiledades, excluyendo
las tiendas de segunda mano y tiendas de empefios.

5. Servicios de comidas abiertos desde las 12 de la medianoche
hasta las 05:00 a.m. y situados dentro de 150 pies de las
propiedades residenciales.

Capitulo 4: Distrito civico/profesional
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Espacio para Edificios

General

El espacio permitido para los edificios en el Distrito Civico/
Profesional se define por los requisitos de altura y retranqueo del
jardin, establecidos para cada cuadra. Su principal proposito es
establecer la relacidn entre el espacio peatonal publico y privado, y
el muro del edificio, que forma su margen. Los retranqueos definen
el espacio peatonal a nivel del suelo y muestran donde pueden
situarse los edificios mas altos (mayores a 35 pies).

El Anexo 10, Alturas y Retranqueos del Distrito Civico/Profesional,
proporciona las dimensiones de retranqueo de los limites de las
propiedades y otros puntos de referencia en todo el distrito, y los
limites de altura y retranqueos para edificios superiores a los 35
pies. La informacidn de referencia en el anexo muestra los edificios
existentes que probablemente permaneceran, y de ese modo
indican las relaciones entre los edificios existentes y posibles
construcciones o realizaciones nuevas.

También se muestran como referencia caracteristicas importantes
del plan amplio, que incluyen grandes espacios abiertos,
instalaciones planificadas de estacionamiento, caminos de acceso
peatonal y galerias recomendadas de una planta.

Altura de los Edificios

La altura se especifica por el nimero de pisos y los pies segin se
miden desde el nivel del bordillo.

Por lo general, la altura maxima para todas las construcciones de
poca altura es de 35 pies. Los edificios superiores a los 35 pies en el
Distrito Civico/Profesional incluyen torres de oficinas existentes en
Main Street y Broadway y posibles torres de oficinas agrupadas en
la interseccion de Main Street y Ninth Street, donde las alturas
pueden ser de hasta 120 pies.

Las torres son retranqueadas 15 pies desde los limites de las
propiedades de Main Street y Ninth Street o el margen de la senda
peatonal privada de Ninth Street. También se especifica una
dimension diagonal maxima para fomentar torres mas angostas.

Se muestra una configuracion opcional de torre para un hotel
comercial en la cuadra de Buffum, en la cual se permitirian dos
torres de hoteles con el espacio adecuado entre ellas y una
dimension diagonal maxima de 140 pies.

Retranqueos

Los retranqueos a nivel del suelo se establecen para mejorar el
espacio peatonal en todo el distrito, crear relaciones compatibles
entre muros existentes o futuros que se encuentran sobre las calles
y reconocer las oportunidades de crear nuevos recursos de espacio
abierto, como plazas, sendas peatonales y dreas con paisajismo.

A continuacion, se exponen las principales condiciones de
retranqueo por calle:

Main Street. Existen varias condiciones, pero la mayoria de los
edificios no tiene retranqueo, lo que da como resultado
aceras de caracter urbano reducido y de un ancho
minimo. Las principales excepciones son church plaza en
Tenth y Main y la torre que se encuentra entre Eighth y

Ninth, que esta retranqueada 12 pies y tiene una galeria a
nivel del suelo de 13 pies de ancho.

Los posibles sitios de torres futuras en Ninth y Main
mantendrdn la condicién de retranqueo de 15 pies y
suministrardn alli una galeria a nivel del suelo de 15 pies
de ancho.

Las torres deben retranquearse 15 pies de todos los
limites de las propiedades, reflejando de ese modo la
ubicacion de todas las torres que existen en Main Street.

Los recursos de espacio abierto y plazas que deben
mantenerse y suministrase incluyen la actual church plaza
en Tenth Street, un drea amplia de acera al otro lado de la
calle reflejando la amplia acera al norte de Tenth, una
plaza de esquina en Ninth y Main para brindar un patio de
entrada para la posible torre, y una plaza peatonal en una
porcidn del pasaje abandonado de Seventh Street.

Senda Peatonal de Ninth Street. Esta via planificada de acceso
privado tiene 40 pies de ancho y estd bordeada por
galerias de 15 pies de profundidad a nivel del suelo a lo
largo de casi toda su longitud. Termina en una plaza de 70
pies de ancho, también bordeada por galerias, en el lado
oeste de Broadway.

Civic Center Drive. Los muros de construcciones existentes
creardn un drea con paisajismo multicolor con
retranqueos diversos y abundantes a lo largo de la calle,
brindando un fondo estético para el conjunto de edificios
destacados mads antiguos con probabilidades de persistir,
y contribuyendo con el estilo de paseo parquizado que
existe a lo largo de gran parte de Civic Center Drive.

Broadway. Se establecen retranqueos de veinte pies para todas
las construcciones nuevas. Esto permitird que el estilo
parquizado de Broadway al norte de Washington contintie
hacia el sur de Tenth Street. Las excepciones son los
edificios actuales que persisten, los cuales tienen
retranqueos menores a 20 pies.

Sycamore Street. Sycamore funciona principalmente como
calle de servicio local y provee acceso a estacionamiento
existente o planificado. Se dan tres variaciones de la
condicion normal de retranqueo cero: church plaza en
Tenth Street y un ancho retranqueo (35 pies) al otro lado
de la calle para extender el cardcter parquizado; los
retranqueos de esquinas y las galerias en la interseccion
de la senda peatonal de Ninth Street con Sycamore; y las
areas de paseo parquizado en Civic Center Drive. Se
recomienda la colocacion de enredaderas a lo largo de las
estructuras para estacionamiento y se exige un
retranqueo parquizado de 10 pies en los estacionamientos
a nivel de la superficie.

Church Plaza. Se planifica un espacio abierto mas amplio y
parquizado para realzar la ubicacion de la iglesia. El margen sur
quedaria definido por una galeria de una planta.
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DISTRITO FINANCIERO

TEMA

Un distrito de torres de oficina de altura media en Main Street,
conuna intensa actividad de comercios minoristas, servicios y
restaurantes.  (Ver Anexo 21, Plano Conceptual del
Distrito Financiero.)

OBJETIVOS

e Mantener la concentracion actual de instituciones financiera y
torres de oficinas en Main Street y fomentar la reinversion para
mejorar la calidad de este espacio.

« Fomentar la construccion de una torre de oficinas en Main Street.

* Fomentar los usos de comercios minoristas de una planta en
Main Street para abastecer durante el dia a los empleados de las
oficinas, el transito de visita en Main Street y para mejorar la
calidad de la experiencia de los peatones.

NODO DE
» Mejorar el espacio de acera en Main Street al ensancharlas, y K RBIERTO 3
arreglar jardines vy el paisaje urbano de propiedades privadas. ..._,} ﬁf«%mmﬂ AVE.
e —
g ] '1 i
< T [I[ ol 12TH ST.
) Zi
z \ | ¥
<
ACTIVIDADES DE USO DE TERRENOS ReSTAURAGION T o
T S e
El Distrito Financiero yace en el Centro de la ciudad desde Tenth L ¥
Street al sur y Washington Street al norte, y entre Sycamore Street i | I LA
al oeste y Bush Street al este. El Distrito Financiero colinda con el , i R e i et
Distrito Civico/Profesional al sur, con su concentracién planeada de oL T _— 1 O L
usos institucionales v civicos, y se encuentra a poca distancia a pie WAIN ST. .
de los comercios minoristas del centro a lo largo de Fourth Street. El I N &
Distrito Financiero limita con el Gentro del Distrito One Broadway al J ol ¥ YT
oeste con su variedad de usos de oficinas y de comercios — W e e S
minoristas, y al este con el historico distrito residencial de French e o o eaaad 5
Park. Una franja de desarrollo comercial de menor intensidad 3 . 2
predomina a lo largo de Main Street al norte de Washington Avenue. & 3 )
3 E]I[m] CONSTRUCCION NUEVA
El papel principal del Distrito Financiero en el area del Centro de la S ——1 ESTACIONAMIENTO
ciudad es funcionar como un distrito de concentracion de oficinas - ACCESO AL ESTACIONAMIENTO
que atraerd a una variedad de oficinas profesionales, instituciones Phn I ESTA DE PLAZA/
financieras y agencias gubernamentales que dependen en parte de 5] E\I(J:'II'FliglLOESS DESTACADOS

su proximidad al Centro Civico. El espacio a nivel del suelo debe
destinarse a usos orientados tradicionalmente a la calles y fomentar
la actividad peatonal, incluyendo establecimientos minoristas, Anexo 21 Plano Conceptual del Distrito Financiero
restaurantes, bancos, cooperativas de crédito y otras actividades al

servicio de los oficinistas dentro del distrito o en los alrededores

del mismo.
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Dado el cardcter relativamente homogéneo del Distrito Financiero,
los patrones de actividad serdn mucho menos complejos que en el
Distrito Civico/Profesional al sur y los distritos de oficinas varias y
residenciales al este y oeste. Los usos previstos para el Distrito
Financiero incluyen:

« Oficinas profesionales, financieras, de seguros y de bienes raices.
Las oficinas que dependen de la interrelacion directa con la
clientela, como las operaciones bancarias al publico, deben
ubicarse en la primera planta.

e Las agencias gubernamentales que requieren superficies mas
grandes, pero que no tienen una numerosa clientela de acceso
directo. Por ejemplo las agencias de servicio especializado, las
agencias de planificacion  regional, las autoridades
independientes de transito y las oficinas Federales.

¢ Los usos de comercios minoristas que prestan servicio a los
oficinistas y clientes, que incluyen las tiendas minoristas de una
planta como librerias, tiendas de articulos de oficina, de regalos,
servicios empresariales y restaurantes.

» Museos, galerias o atracciones especiales.
 Guarderias infantiles

¢ Consultorios y clinicas médicas situados en los pisos superiores
de edificios de oficinas comerciales.

MARCO FiSICO

* La red de calles urbanas estd reforzada por la extension de
Eleventh Street como una senda peatonal entre cuadras.

e Main Street es el principal acceso norte-sur, y las calles
transversales y Sycamore Street al sur de Tenth Street y al norte
de Washington proveen acceso a estacionamiento.

* Los nodos de espacio abierto y el paisaje urbano especial de la
interseccion en Main Street y la Calles Tenth y Washington
constituyen puntos de referencia del distrito.

» Main Street es el principal foco peatonal del distrito.

* Los grandes espacios con placas de piso nuevos y existentes
frente a Main Street seran restaurados para mejorar el ambiente
peatonal de Main Street.

ATRIBUTOS DEL SITIO

 Concentracion importante de espacio de oficinas existente
¢ Domicilio sobre Main Street

* Ubicacion sumamente visible y accesible

OPORTUNIDADES DE URBANIZACION

Las siguientes oportunidades de urbanizacion definen a los
proyectos mds importantes dentro del distrito. Las descripciones se
aproximan al potencial de urbanizacion de cada sitio, y no indican
las capacidades reales permitidas. Esto se definira mediante normas
de urbanizacion y pautas de disefio.

* Reutilizacién y restauracion de una actividad adecuada a nivel del
piso en Main Street, como un patio de comidas, una galeria o
espacio de exhibicion, un banco, un servicio comercial (que
incluye, entre otros, servicios de copiado, oficinas de Federal
Express o United Parcel Service) o usos de oficinas de servicio
como aseguradoras 0 agencias de viaje.

* Mejora de las torres de oficinas existentes.

e Una nueva torre de oficinas y espacio para comercios minoristas
a nivel del piso en el lado este de Main Street entre Eleventh
Street y Washington Avenue. Este proyecto puede incluir la
restauracion del edificio del banco en Main Street y Eleventh
Street e incorporar la actual cuadra de la escuela de oficios en
Washington y Main.

« Joyeria en una torre de oficinas.

NORMAS DE URBANIZACION

Usos Permitidos y Condicionalmente Permitidos

Usos Permitidos
Los usos permitidos en el Distrito Financiero seran los siguientes.

1. Oficinas y Servicios comerciales

y administrativos.

profesionales,

2. Bancos, oficinas financieras, de seguros y de bienes raices.

3. Agencias publicas, y organizaciones y oficinas cuasi publicas
que requieren superficies grandes, pero que no tienen una
numerosa clientela de acceso directo.
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Anexo 22  Altura y Retranqueos del Distrito Financiero
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Sycamore Street. Sycamore funciona principalmente como
calle de servicio local al sur de Tenth Street y al norte de
Washington, y brinda acceso a las instalaciones
existentes o planificadas de estacionamiento en el lado
este de la calle. No se requieren retranqueos. Se
recomienda la colocacion de enredaderas a lo largo de las
estructuras para estacionamiento, y se exige un
retranqueo parquizado de 10 pies en los estacionamientos
a nivel de la superficie.

Bush Street. Las instalaciones existentes y planificadas de
estacionamiento bordean la calle. Para una estructura de
estacionamiento de tres niveles se exige un retranqueo de
diez pies y para una de cuatro niveles se exige un
retranqueo de quince pies.

Relacion de Area Util
La relacion de area Gtil para las torres de oficinas propuestas en este

distrito es de 2.0 FAR. La posible nueva torre s6lo puede tener lugar
al eliminar Twelfth Street y consolidar las dos manzanas.

Tamaiio de Parcela

La superficie minima de la parcela es de 15,000 pies cuadrados y el
frente minimo es de 120 pies.

Capitulo 5: Distrito financiero
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PAUTAS DE DISENO
Diagrama de Terrenos (Anexo 23)

Este diagrama ilustra las caracteristicas espaciales de este distrito
en el uso maximo del terreno. Los edificios futuros en Eleventh
Street y Main deben estar alineados para crear un 'muro de calle’
como se ilustra en el diagrama. El 'muro de calle' puede ser sélido o
poroso con cortes periddicos en su continuidad siempre y cuando
se vea toda la pared del muro para definir el margen de la calle.
Debe proveerse una senda peatonal por Eleventh Street, entre Main
y Sycamore. Debe proveerse una Salida de la estructura de
estacionamiento de Bush Street entre Eleventh y Washington hacia
Main, utilizando el pasaje autorizado de Twelfth Street. Los niveles
superiores de estacionamiento deben estar ocultos de la senda
peatonal de Eleventh Street mediante aberturas escalonadas mas
pequenias. El ancho lateral de los compartimentos no debe superar
los 24 pies a fin de mantener la escala peatonal y el ritmo de las
caracteristicas arquitectonicas.

WASHINGTON AVE.
'\

SYCAMORE ST.
S

ce

7
5

. e )
] FWELFTH ST.
FAII I TWELFTH STREET PUEDE

T ANULARSE SI SE UNEN
. _|/L0S TERRENOS

£

NOT A PART

Sy

TENTH ST.

Anexo23  Diagrama de Terrenos
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Diagrama Peatonal/de Estacionamiento (Anexo 25)

Estos diagramas ilustran los puntos de acceso vehicular y los
caminos peatonales en las estructuras para estacionamiento
propuestas. Para garantizar calles vividas, se recomiendan las
siguientes pautas de disefio:

Desalentar el acceso del publico general desde las estructuras
para estacionamiento directamente hacia los edificios para
promover el transito peatonal en la calle.

Las escaleras y ascensores de las estructuras para
estacionamiento deben tener acceso directo en las aceras de la
calle; preferentemente, las escaleras deben estar ubicadas en la
interseccion de dos calles o lo mas cerca posible de ella.

Los frentes de las tiendas deben dar directamente con las calles
Tenth, Eleventh, y Washington.

En la medida de lo posible, los comercios minoristas también
deben estar ubicados en calles importantes al norte/sur; si sélo
se suministra una entrada, ésta debe estar lejos de las calles
laterales (Este/Oeste), con excepcion de Washington Street.

Ninguna estructura de estacionamiento debe dar con Main Street.
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DISTRITO MINORISTA
ESPECIALIZADO DE LA COMUNIDAD

TEMA

Un activo y practico distrito comercial y de entretenimiento de la
comunidad que presta servicios a los vecindarios residenciales de
los alrededores. (Ver Anexo 29, Concepto de Distrito Minorista
Especializado de la Comunidad.)

OBJETIVOS

 Establecer un distrito comercial orientado a la comunidad para
prestar servicios a los vecindarios de los alrededores. Las
actividades deben incluir diferentes tiendas de articulos varios,
servicios personales y entretenimiento en un ambiente que
constituya un lugar de reunion social y sea practico para los que
vengan en auto o a pie.

e Crear un drea comercial especializada que incorpore el estilo
excepcional de las estructuras mas antiguas de Main Street, y
atraer una amplia variedad de actividades minoristas
especializadas, incluyendo las que complementan al Distrito del
Museo adyacente.

e Fomentar la urbanizacion en pequefios terrenos o las estructuras
histéricas trasladadas en Main Street que complementan el estilo
y ubicacion de las estructuras existentes.

¢ Mejorar el espacio de acera en Main Street al ensancharla, afiadir
paisajismo, vista urbana, y colocar toldos.

» Fomentar una urbanizacion mas intensa en Seventeenth y Main
que puede formar parte de un 'acceso’ para el Centro de la
ciudad, que incorpore torres de oficinas y comercios minoristas
de una planta que den hacia las Calles Main y Seventeenth.

* Fomentar actividades que complementen al Distrito del Museo.
* Mejorar la accesibilidad peatonal desde los vecindarios adyacentes.

CENTRO
COMERCIAL
COMUNITARIO

BUSH ST.

—

SENDA
PEATONAL
DE 14TH ST.

Anexo 29
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r—————
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33—
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;‘“} ESTACIONAMIENTO
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Distrito Minorista Especializado de la Comunidad
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PAUTAS DE DISENO
Diagrama de Terrenos (Anexo 31)

Este diagrama muestra que los edificios a lo largo del lado oeste de
Main Street serdn continuos a diferencia de las nuevas estructuras
existentes o propuestas en el lado este de Main Street, las cuales se
sitian en terrenos pequefios y tienen retranqueos en los
jardines laterales.

En el lugar que se muestra en el Diagrama de Terrenos debe
suministrarse una galeria de al menos 15 pies de profundidad y
15-35 pies de altura.

Deberia crearse una plaza en el lado oeste de Main entre las Calles
Fifteenth y Sixteenth. Esa plaza brinda acceso desde la estructura de
estacionamiento ubicada entre Sycamore y Main. La galeria a lo
largo de Main Street debe envolver a los edificios hasta llegar a la
estructura de estacionamiento.

Debe realizarse una division definida entre los edificios para los
peatones en la misma linea que Fourteenth Street, al norte
de Washington.
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WASHINGTON AVE.

Todos los edificios en el lado oeste de la Calle deben formar un
Muro de calle continuo.

Debe emplearse una hilera doble de arboles para calle (palmeras) a
lo largo de Main Street para mejorar aun mas el espacio peatonal y
unificar la vista urbana. Los arboles para calle se plantaran en
propiedad privada, y dentro del pasaje autorizado de Main Street.

Debe suministrarse una plaza de acceso en la interseccion de las
Calles Main y Seventeenth.

Los edificios en el lado este de Main deben ser continuos entre las
Calles Seventeenth y Sixteenth asi como entre las Calles
Washington y Fourteenth con excepcion de la plaza que da acceso al
estacionamiento.

Los edificios entre las Calles Fourteenth y Sixteenth deben reflejar el
contexto y la escala de las estructuras existentes en ese segmento
de Main Street. La parcela que delimita con Main, Washington y
Sycamore, y que actualmente incluye Home Savings, incluird un
estacionamiento parquizado con arboles frondosos grandes y una
amplia plaza en Main y Washington.

BUSH ST.

Diagrama de Terrenos
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Diagrama de Edificios (Anexo 32)

El Diagrama de Edificios muestra en tres dimensiones las
caracteristicas descritas en el Diagrama de Terrenos.

Se recomienda un tratamiento sistematico para los edificios a lo
largo del lado oeste de Main. El tratamiento de la galeria que da a
Main y rodea las esquinas en las plazas deberia ser continuo, utilizar
un espacio uniforme entre las columnas, utilizar detalles similares
en las columnas y materiales similares para el piso en todo el lugar.
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Anexo 32  Diagrama de Edificios
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Diagrama Peatonal/de Estacionamiento (Anexo 33)

Estos diagramas muestran los accesos a las estructuras para
estacionamiento y las posibles ubicaciones de escaleras que
brindan acceso a las calles.

El estacionamiento para las estructuras de pequefia escala en el lado
este de Main debe estar en la parte trasera de los terrenos, oculto de
Main Street.

Para garantizar calles vividas, se recomiendan las siguientes pautas
de disefio:

¢ Desalentar el acceso del publico general desde las estructuras
para estacionamiento directamente hacia los edificios para
promover la actividad peatonal.

e Las escaleras y ascensores de las estructuras para
estacionamiento deben tener acceso directo en las aceras de la
calle; preferentemente, las escaleras deben estar ubicadas en la
interseccion de dos calles o lo mas cerca posible de ella.

e Las tiendas que den directamente a Main Street y la senda
peatonal de Fourteenth Street.

* Ninguna estructura de estacionamiento debe dar con Main Street.
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DISTRITO DEL CORREDOR BROADWAY

TEMA

Un importante acceso norte-sur con una escala y un caracter que
reflejan su pasado como boulevard residencial, que posee una gran
variedad de usos residenciales, institucionales y de oficinas. (Ver
Anexo 37, Plano Conceptual del Corredor Broadway.)

OBJETIVOS

Mantener la escala y el cardcter otorgado en gran parte de
Broadway por la gran cantidad de estructuras histéricas y
arquitectonicas, la mezcla de usos de oficinas, institucionales,
residenciales, los jardines parquizados y los arboles adultos en
las calles.

Fomentar la revitalizacion de las actuales propiedades
residenciales de familias multiples para unidades de vivienda
seguras e higiénicas.

Fomentar la revitalizacion de las propiedades existentes para
diversos usos de oficinas profesionales, de servicios y de oficinas
institucionales.

Suministrar calles peatonales que atraviesen la cuadra desde
Broadway a Sycamore y Main Street para aumentar las rutas de
circulacion convenientes.

Ampliar el espacio abierto verde del frente norte de Washington,
en el lado oeste de Sycamore como una conexion visual con la
plaza de estacionamiento parquizado propuesta para rodear el
estacionamiento actual de Home Savings.

Mantener el caracter de pequefia escala del uso de oficinas que
dan a Sycamore Street entre Washington y Seventeenth Street v,
cuando sea necesario, fomentar su revitalizacion en escala
similar.

(D consTRUcCIGN NUEVA

] H ESTACIONAMIENTO
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USO DE TERRENOS/ACTIVIDADES

El Distrito del Corredor Broadway comprende ambos lados de
Broadway y el lado oeste de Sycamore Street entre Washington y
Seventeenth Street. Con la notable excepcion del edificio de oficinas
de 10 pisos en la cuadra 1600 y el complejo de departamentos
contiguo, esta area es una mezcla de usos residenciales, de oficina e
institucionales en edificios de uno y dos pisos. El Distrito Broadway
linda con el Distrito Civico/Profesional al sur y detras con el Centro
del Distrito One Broadway, y con el Distrito Minorista Especializado
de la Comunidad al este. El Distrito Broadway posee un fuerte
caracter histdrico, con una cantidad de edificios que datan de fines
de siglo.

El Distrito Broadway continuara cumpliendo su rol actual en el area
del Centro de la ciudad suministrando espacios de menor
intensidad para oficinas mezclados con actividades residenciales e
institucionales, tales como iglesias y servicios sociales. La escala y
forma urbana permaneceran como un vecindario de amplios metros
cuadrados para familias tnicas con grandes retranqueos desde la
calle. Broadway continuara transportando el trafico pesado como un
acceso secundario hacia las areas del centro y del Centro Civico
hacia el sur. El Distrito Broadway continuara prestando servicio al
area del centro y del Centro Civico con oficinas profesionales,
espacio para agencias de servicios semi publicas tales como la
YWCA vy usos residenciales limitados. Aunque con muy poca
intensidad en el caracter, el distrito albergara una amplia variedad de
usos y actividades.

Estos usos y actividades incluyen lo siguiente:

« Oficinas profesionales, financieras, de seguros y de bienes raices
con poca circulacion de acceso directo.

¢ Usos de oficinas institucionales, que incluyen usos de agencias
publicas y oficinas privadas.

¢ Consultorios de especialidad, dentales y de medicina general.

e Volver a ocupar las estructuras de familia Unica para las
industrias familiares, como un uso condicional.

¢ Guarderias infantiles.

» Hogares de asistencia médica institucional y de convalecencia.

MARCO FiSICO

 Broadway es el principal acceso norte-sur que constituye el limite
oeste del Centro de la ciudad.

e Las estructuras mas antiguas, los jardines parquizados, los
arboles adultos de la calle y los pequefios lotes del frente definen
el caracter anico de Broadway. (La politica de gran alcance del
uso de terrenos es crear un espacio abierto parquizado central
hasta el Distrito del Centro de la ciudad).

ATRIBUTOS DEL SITIO

* Entre vecindarios residenciales y el distrito comercial central de la
ciudad.

* |mportante concentracion de estructuras antiguas destacadas
« Jardines parquizados y arboles adultos de la calle.

* Lotes pequefios y estructuras principalmente de escala
residencial.

OPORTUNIDADES DE URBANIZACION

Las siguientes oportunidades de urbanizacién definen a los
proyectos mas importantes dentro del distrito. Las descripciones se
aproximan al potencial de urbanizacion de cada sitio, y no indican
las capacidades reales permitidas. Esto se definird mediante normas
de urbanizacion y pautas de disefio.

Relleno de Pequeiios Lotes. Los lotes vacantes actuales, y los que
cuentan con estructuras deterioradas que no son
arquitecténicamente importantes brindan sitios para un
desarrollo de oficinas de pequefa escala que concuerdan
con los estilos arquitectonicos y la escala de las
estructuras de los alrededores.

Remodelacion. Restauracion de las estructuras actuales para
volver a utilizarlas como oficinas profesionales, de
servicios e institucionales.

Revitalizacion. Mejorar las mas importantes estructuras de oficinas
para que sean competitivas en el mercado local
de oficinas.
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PLANO CONCEPTUAL DE PAISAJISMO

El Centro de la ciudad se articula con una construccion urbana de
cuadras delimitadas por avenidas y calles. El plano conceptual de
paisajismo (Anexo 41, Plano Conceptual de Paisajismo) propone
fortalecer el patron de red existente y definir el cardcter de las
autopistas individuales con un menid especifico de plantas
organizadas formalmente a lo largo del espacio de la Calle. Dos
espacios abiertos diferentes tienen lugar en Main Street en Home
Saving vy First Church of Christ Science. Las siguientes secciones
representan los diferentes conceptos de paisajes urbanos
propuestos desde las palmeras que bordean Main Street hasta las
tranquilas copas de los arboles en Bush Street.

|

SEVENTEENTH ST.

SYECAMORE
b ST,

T 16TH 5T.

i

16TH ST.

I
T

ESPACIO ABIERTO PUBLICO Y PRIVADO

14TH 6T,

Actualmente todas las areas de espacios abiertos en el Centro de la
ciudad son propiedad privada, con excepcion de las calles y otros
pasos libres. Esta relacion permanecera igual en el futuro, todo el ! L, WASHINGT:
espacio con acceso publico, o la mayor parte del mismo, por = 15 mi -
ejemplo las plazas, los paseos o patios estard bajo la posesion y %] N Z : i
administracion del sector privado. Se necesitaran nuevas i é ] ;
urbanizaciones para mejorar algunas plazas y paseos peatonales de '
acuerdo con el Plano Conceptual de Paisajismo (Anexo 41). —

0] @ |

“Tg}, : !

i

i r—__l 5D-19

12TH ST.

1TH 8T.

NOT A PART

MAIN STREET

T
i

Main Street sera el acceso al Centro de la ciudad, y el cardcter de ; I AN
paisajismo debe reflejar la importancia de esta funcion. Se B -
recomiendan las Palmeras Pind6 para brindar arboles de calle . = ; U=-=1
rectos compatibles con el grupo de torres de oficinas y para reflejar o L : C——
el paisaje urbano de Broadway. i O &=

s

FRENCH PARK

Sp-19

Esto desarrollard una escala vertical que se puede identificar a la i
distancia. Banderines que cuelguen de las luces de la calle pueden ‘ L _ -
realzar ain mds la importancia de Main Street y anunciar eventos ' [ e

. ; ) ; S
espema_les como festivales y promociones patrocinadas por _ : ' CRCENTER
comerciantes.

A medida que se disponga de fondos, las intersecciones se - = F G:
mejorardn en cuatro lugares: Seventeenth, Washington, Tenth, y !

Civic Center Drive. Puede mejorarse la pavimentacion o pueden

utilizarse adoquines entrecruzados para definir el cruce peatonal y

establecer una norma para mejorar la calidad de los materiales para Anexo 41 Plano Conceptual de Jardines
el distrito.

BROADWAY

SANTA ANA BLYD.

Sujetas a la financiacion, pueden realizarse las siguientes mejoras
del paisaje urbano a lo largo de Main Street para desarrollar un
elemento comercial vital:
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NODOS Y CONECTORES DE ESPACIO PUBLICO Los nodos de espacio abierto se conectardn por un corredor pasivo
tipo parque. El cardcter sera natural y de disefio libre formando un
oasis lejos de la red urbana. Las plantas autdctonas acentuaran el
habitat existente del roble y del sicomoro.

Dos plazas de espacio abierto (areas no edificables), First Church of
Christ Science y Home Savings, necesitaran un tratamiento especial
de paisajismo para crear exitosos lugares de reunién y completar
sus limites arquitectnicos actuales

En ambos sitios, la mejora en la esquina de la calle se extendera
a las cuatros esquinas adyacentes. La mejora de la interseccion
incluird pavimento mejorado, sefalizacion, banderas vy
banderines, arboles frondosos para la definicidn arquitectdnica y
palmeras para la escala vertical. [La mejora deberd desarrollar
un nodo parquizado que defina el paso libre vehicular y peatonal
para seguridad y funcion.]

El paisajismo envolvera el espacio abierto con arboles frondosos
para crear un escenario de parque alrededor y dentro del
estacionamiento existente detrds de Home Savings. Los futuros
planos de urbanizacién conservaran la alineacion diagonal que cred
Homes Savings para garantizar el espacio de la plaza. La
disposicion de los arboles brindara acceso visual a las estructuras
arquitectonicas, ocultara las paredes abandonadas de los edificios
vecinos y acentuara la red urbana que los rodea. La plaza alrededor
de First Church of Christ Science (Anexo 42, Church Plaza) deberd
permanecer como espacio verde. El disefio incorporard una galeria
minorista a lo largo del limite sur de la plaza.

(A
s
LY

".'. /%/ 2

Anexo 42 Church Plaza
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CIRCULACION

PLANO DE CIRCULACION

Se realizé el andlisis de trafico y la circulacion como parte de la
evaluacion de los planos conceptuales del uso de terrenos
propuestos para el Distrito del Centro de la ciudad. El desarrollo
ideado para el area de estudio, que consiste en una variedad de
usos de terrenos e instalaciones propuestas para estacionamiento,
modificara las condiciones de circulacion en el drea de estudio. El
area de estudio se encuentra en las cercanias de la Autopista Santa
Ana (1-5) con fécil acceso a las Autopistas Orange (SR-57), Costa
Mesa (SR-55) y Garden Grove (SR-22).

Principios del Sistema de Circulacion

Mantener Broadway y Main Street como corredores visuales
mejorados al mismo tiempo que se garantiza la conservacion de las
capacidades de acceso norte/sur.

* Fomentar el flujo seguro de peatones en el interior del escenario
de cuadras existente.

» Fomentar el uso de cruces peatonales en Main Street/Broadway
cuando el control de sefiales se encuentre disponible.

* Prohibir el estacionamiento en la calle a lo largo de Main Street y
Broadway.

¢ Fomentar el acceso a lotes/estructuras de estacionamiento desde
las calles secundarias de este/oeste.

e Ubicar las instalaciones de estacionamiento para que los
peatones crucen las calles con total seguridad.

Proteger Bush Street y Sycamore Street del trafico pesado para
preservar y promover su caracter.

 Evaluar el uso del control de una sefial de alto en Sycamore Street
a la altura de Ninth.

¢ Aumentar la capacidad del transito de automéviles de las calles
paralelas, Broadway y Main Street.

Evaluar el potencial de nuevas calles este/oeste y caminos de acceso
peatonal, estacionamiento en la calle, mayor definicion del patrén de
red y circulacion entre distritos. Mantener la funcién de las Calles
Civic Center Drive y Tenth, Washington y Seventeenth como
conectores este/oeste conservando sus capacidades actuales.

* Proporcionar caminos peatonales de este/oeste extendiendo las
Calles Ninth, Eleventh, y Fourteenth en toda el area de estudio,
conforme al plano conceptual y a los principios del plano.

¢ Desalentar el acceso a los lotes/estructuras de estacionamiento
desde las Calles Civic Center Drive, Washington y Seventeenth.

* Mejorar el flujo de transito por las Calles Civic Center Drive y
Tenth, Washington y Seventeenth prohibiendo estacionar en
las calles.

Plano de Circulacion Vehicular

Se han identificado y enumerado anteriormente las posibles
medidas para implementar los principios. El plano de circulacion
para el Distrito del Centro de la ciudad se ilustra en el Anexo 45,
Plano de Circulacion. El plano de circulacién incorpora la mayoria de
las medidas mencionadas anteriormente. Algunos de los elementos
del plano de circulacion como se ilustra en el Anexo 46 son
los siguientes:

e Se recomendaron nuevas sendas peatonales. En la
recomendacion de estas sendas se consideraron la seguridad del
peatdn y la minima interaccion peatonal/vehicular. A lo largo de
algunas sendas peatonales, el transito vehicular se limita
solamente a vehiculos de emergencias y de servicios. El cruce de
peatones en Main Street y Broadway se limit6 a las intersecciones
sefializadas existentes.

* No se recomendaron nuevas sefiales de transito. Se recomienda
que no se permita estacionar a lo largo de Main Street para
mejorar el movimiento del transito continuo.

* El acceso a las estructuras de estacionamiento propuestas se
limitd principalmente a las Calles locales tales como Bush,
Sycamore, Birch, Eighth, y Ninth.

« Se planificaron varias mejoras en las intersecciones a lo largo de
la Ciudad de Santa Ana para mejorar el flujo de transito en el
sistema de accesos, que incluye Main Street y Seventeenth
Street, Broadway y Seventeenth Street, y Main Street y First
Street. Las intersecciones mejoradas deberan contar con dos
carriles para girar a la izquierda, tres carriles rectos y un carril
para girar a la derecha en cada aproximacion a la interseccion. El
entorno de construcciones puede afectar el grado en que se
desarrolla una interseccion mejorada.

Capitulo 10: Girculacion
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4. Se paga una tarifa de estacionamiento compensatoria por cada

espacio que no cumpla con los requisitos conforme a lo
especificado en el Capitulo 41 SAMC.

Subdistrito Il — Distrito Financiero

1.

Se proporcionara y construird un estacionamiento en el lugar
segun las normas de urbanizacion comercial, las normas de
estructura de estacionamientos en la ciudad y las pautas del
Centro de la ciudad que se exponen aqui.

.Se recomienda el uso de estacionamiento compartido /o0

colectivo. La aprobacion es igual a la que se especifica en el
Capitulo 41 SAMC.

. Estacionamiento pablico dentro de los 800 pies del uso al que

servira y el propietario del uso paga el impuesto al distrito de
tasacion de estacionamiento, lo cual satisface el requisito de
estacionamiento en el lugar especificado en el punto niimero 1
mencionado anteriormente.

Subdistrito Ill - Distrito Minorista Especializado de la Comunidad

1. Se proporcionara y construird un estacionamiento en el lugar
seglin las normas de urbanizacion comercial, las normas de
estructura de estacionamientos en la ciudad y las pautas del
Centro de la ciudad que se exponen aqui.

2.Se recomienda el uso de estacionamiento compartido y/o
colectivo. La aprobacion es igual a la que se especifica en el
Capitulo 41 SAMC.
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Los elementos de disefio del Centro de la ciudad que se
condicionardn como mejoras del urbanizador en proyectos
adyacentes incluyen:

* Mejoras de paisajismo.

¢ La extension de los conectores peatonales de las Calles Ninth,
Eleventh, y Fourteenth.

* Las caracteristicas de la esquina de Seventeenth Street y Civic
Center Drive.

* Las caracteristicas urbanas de la plaza en Washington y
Tenth Street.

Mientras tanto, la financiacion proveniente de mejoras de capital de
la Ciudad se concentrard en las mejoras del paisaje urbano.
Esto incluye:

¢ Un programa de estacionamiento y paisaje urbano en Main Street
¢ Un programa de banderines de identificacion
» Tratamientos de accesos.

La estrategia de implementacion incluye prioridades por etapas que
se concentran en ambos extremos del area del Centro de la ciudad y
luego se dirigen al interior:

Prioridad 1 - Debe proporcionarse el estimulo directo hacia la
revitalizacion del distrito civico/profesional mediante la
construccion de una estructura de estacionamiento
publico en el lado oeste de Sycamore, al sur de la
extension Ninth Street. Como parte de este proyecto, se
realizard la extension de Ninth Street como corredor
peatonal. También se implementardn programas de
estacionamiento en Main Street y de paisaje urbano. La
creacion de un nuevo estacionamiento en el distrito
Civico/Profesional constituird un atractivo importante
para nuevos empresarios y con el tiempo para nuevas
construcciones.

Prioridad 2 - Se proseguird con la construccion de un nuevo
centro de compras comunitario a lo largo del lado oeste
de Main Street entre Washington Avenue y 17th Street.
Este proyecto requerird la notable participacion de la
Agencia de Urbanizacion de la Comunidad para reclutar
un urbanizador e inquilinos importantes que incluyan un
supermercado, y para la colaboracion con el conjunto de
terrenos. El proyecto necesitara integrar la construccion
de una estructura de estacionamiento para satisfacer las
necesidades del nuevo desarrollo comercial. Las
instituciones  financieras actuales también pueden
contratarse e incorporarse al plan de urbanizacion para
que funcionen como elementos claves en todo el proyecto
de servicio a la comunidad. El conector peatonal que se
muestra en el plano a lo largo de Fourteenth Street
también se debe construir como un corredor peatonal
central y de entretenimiento.

También es necesario el desarrollo de mejoras en el
distrito del Centro Comercial de la Ciudad. El distrito es
un mecanismo para que los negocios del drea se retnan
para comercializar y realizar actividades de auto

promocidn, y para desarrollo de negocios al igual que en
el drea del centro.

La Ciudad realizara investigaciones mediante fondos de
capital, donaciones y otras fuentes de financiacion para
adquirir parcelas sin urbanizar en el lado oeste de
Sycamore Street al norte de Tenth Street, que son muy
importantes para el recurso central del espacio abierto del
plano. Esta édrea se puede convertir en el parque
urbano propuesto.

Prioridad 3 - Construir instalaciones para estacionamiento
desde Tenth Street a Washington Avenue junto con el
conector peatonal entre cuadras a lo largo de Eleventh
Street. Una vez que se cree el estacionamiento adicional
en el lado este de Sycamore Street, se pueden tomar
medidas para desarrollar el espacio abierto central. El
espacio alrededor de la iglesia y los tres lotes a lo largo
del lado oeste de Sycamore Street al sur de Washington
Avenue se pueden combinar con los lotes hacia el sur
adquiridos durante la Prioridad 2 para completar el
desarrollo del parque urbano. Esta prioridad también
incluye la construccion de una estructura de
estacionamiento al oeste de Broadway, al sur de Tenth
Street con acceso vehicular en Birch Street y acceso
peatonal a Broadway.

MATRIZ DE IMPLEMENTACION

La siguiente matriz describe el programa de implementacion
detallando las prioridades mencionadas anteriormente bajo los
titulos de desarrollo y estacionamiento, paisaje urbano, espacio
abierto y mercadeo. Los proyectos se organizan y priorizan a corto,
mediano y largo plazo. Generalmente, corto plazo implica dentro de
cinco afios, mediano plazo entre cinco y 10 afos y largo plazo mas
de 10 afios. Las actividades y proyectos se priorizan en funcién de
su habilidad para estimular nuevas inversiones privadas en el
Centro de la ciudad.

El Programa de Implementacion sirve como guia para destinar los
recursos de la Ciudad al Centro de la misma asi como también para
ayudar a la financiacion privada y a la inversion de capital. A medida
que se dispone de fondos, se otorga maxima prioridad a los
proyectos identificados como a corto plazo y los mismos se
incluyen en el proceso presupuestal de la Ciudad. El interés en el
desarrollo privado también puede ocasionar la asignacion de
recursos publicos y las prioridades de los proyectos si se determina
que los proyectos privados promueven las metas y objetivos del
Plano Especifico.
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